TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS TEMAI

7. szamu modositas

Komérom Véros Onkorményzat Képvisels-testiilete 69/2016. (11.29.) hatdrozatdban déntést hozott a Brigetio
gyogyfiird6 kornyékének gyodgyhellyé nyilvanitasa kezdeményezésérdl. A minGsitéshez sziikséges kornyezeti
allapotmérések folyamatban vannak. A minGsités megszerzéséhez a gydgyhely lehataroldsat a szabalyozasi terven is
szerepeltetni kell.

A médositas egyszerdisitett eljarassal torténik.

8. szamu maodositas
8.1.

A Specipack Kft kartondoboz gyartassal foglalkozik. A telephelye a Tatai Ut kilterileti szakasza mentén, a varos
szélén |év6é mindossze néhany telekbdl allé ,falusias” (Lf) lakoovezetben van. A kérelmezé a vallalkozas fejlesztése
érdekében a két széls6 telek dsszevondsaval gazdasagi dvezetet kivan létrehozni. A szomszédos lakoterilet miatt
Gksz 6vezet létrehozasa lehetséges.

Péczi Andras tdjékoztatdsa szerint a telek ivdviz, szennyviz és villamos haldzati infrastrukturaval rendelkezik. A f(ités
fatlizelésl kazannal lGzemel. Az (izem 7 dolgozot foglalkoztat, mely a tervezett fejlesztés révén 2 fével né. A telep
gépjarmiforgalma heti 2-3 kamion be- és kiszallitas, mely a fejlesztés révén 1 kamionnal névekedhet. A tervezett
épllet 16*25 m alaptertlet(, foldszintes épiilet.

A teriletfelhasznalds; a szerkezeti terv mddositasa is szikséges, de a valtozds mértéke alapjan a moddositas
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egyszertisitett eljarassal is torténhet.

8.2.

Mas fejlesztések miatt a kordbban kisebb méretl telkek kialakitdsara kiszabalyozott Ipari Parki 6vezet (0102)
helyett az Ujszallasi Ut mellett szandékozik az dnkormdnyzat kisebb véllalkozasok szdmdra 1-2 hektdros telkek
kialakitasara alkalmas teriletet, Uj 6vezetet kiszabdlyozni a 0217* szamu 6vezetbdl.

A modositas legfeljebb szintterilets(ir(iségi mddositast igényel a szerkezeti terven; egyszerlisitett eljarassal is
lefolytathaté.

8.3.

Az 6nkormanyzat ipari parki fejlesztési elképzelései miatt a 0103 szamu 6vezet 0102 és 0790* szamu Ovezetekkel
valdo 0Osszevondsa a mdadositdas célja, mely sordn a terllet egységesen Gksz teriletfelhasznaldsu lesz, a
beépithet6ségi intenzitds ndvelésével (60 %), az épitménymagassag 15 m — 4 szint meghatarozasaval, valamint az
Utszabalyozasok torlésével.

A maddositasokat a szerkezeti terven is at kell vezetni, de csak egy kis jelentGségl gy(ijtéut és egy kerékparut
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megsz(inésével jar, ezért a mddositas egyszerdsitett eljarassal is torténhet.

8.4.

A Pingvin éttermet szeretné bdviteni a tulajdonos, ez a jelenlegi szabdlyozasi elGirdsok mellett nem lehetséges. A
0655 dvezet ENY-i sarkdban egy Uj dvezet |étrehozasaval; a beépitési méd zértsorura térténé moédositasaval és a

1



megengedett legnagyobb épitménymagassag novelésével;, egyemeletes tomegformadlassal a mddositds lehetdvé
valik. Az igényhez kapcsoldddan az 6nkormanyzat tdmogatja a turisztikailag frekventalt teriileteken az el6kertekben
téli hasznalatra is alkalmas igényes, zart teraszépitmények elhelyezési lehetéségének biztositasat a KESZ
modositasaval a varos teljes teriletén.

A modositas legfeljebb a szintterilets(irliség miatt igényli a szerkezeti terv mddositasat; egyszerdsitett eljarassal is
lefolytathatd.

8.5.

Az 1017 szamU mez6gazdasagi kertes Ovezetben fekvs telek tulajdonosa gombatermesztés céljara szandékozik
éplletet elhelyezni. A tervezett éplilet cca. 20*7 m alapteriiletli. Ehhez a telek feltarasat kell a szabalyozas
maddositasaval biztositani, illetve a telek legaldbb 3 %-o0s beépitését lehet6vé tenni a KESZ moédositasaval a
mezGgazdasagi kertes ovezetekben. A tulajdonos a telek kozlekedési feltarasanak lehetGségét a tobbi érintett
tulajdonossal valé megegyezéssel lehetségesnek tartja. A vizellatast kuttal és viztisztitoval szeretné megoldani,
mivel a gombatermesztéshez nincs szilkség ivoviz mindségre. A szennyvizkezelést helyi szennyvizkezeléssel kivanja
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megoldani. Mivel szerkezeti terv médositast nem igényel egyszerlisitett eljarassal is lefolytathato.
8.6.

A GCsillag er6d melletti telek jelenleg a furdd kozelsége miatt kilonleges firdGovezetben van (0737 6vezet). A telek
tulajdonosa lakdsokat akar épiteni a teriileten a jelenleg megengedettnél valamivel nagyobb intenzitassal.

Az eredeti javaslat kiegésziilt a szomszédos (0738) dvezetben 1évé szalloda tulajdonosanak kérésével, mely szerint
az 6vezetben a szdlloda 5 szintes kiépithet&ségét inditvanyozza, illetve a beépithetdség 40 %-ra torténd novelését
és luxusapartmanok épitésének lehetdségét. (A Csillag er6d kozelsége miatt a szintszam és az épitménymagassag
novelése a kordbbi magassagi korlatozasokra tekintettel kevéssé valdszin(i.)
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A médositas a szerkezeti terv legfeljebb kismértékl modositasat igényli; egyszerdisitett eljarassal lefolytathato.

8.7.

A kis t6 mellett a 1116/2-es terileten a feltoltések miatt a tervezett parti sétany csak a jelenlegi szabalyozasi
szélesség bivitésével valdsithatd meg.
A médositas a szerkezeti terv kismérték( mddositasat igényli; egyszer(isitett eljarassal lefolytathato.

8.8.

Az dnkormanyzat Ugy itéli meg, hogy a KESZ tervezett Utjainak szilard burkolattal valé kiépitésére vonatkozd
elGirasait [23.§ (4), 70. § (5), 71. § (6), 95. § (16)] felll kell vizsgalni és lehet&ség szerint enyhiteni kell.
Hasonléképpen enyhiteni kivanja az dnkormdnyzat a KESZ hirkdzlési antennatornyokra vonatkozé el8irdsait [9. §
(4)] annak érdekében, hogy antennatornyok az eddig meghatarozott hatarvonal és a Duna kozo6tt is elhelyezhet6k
legyenek gazdasagi terileteken.
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A modositas a szerkezeti terv mddositasat nem igényli; egyszerdisitett eljarassal lefolytathato.

8.9.

Az 6nkormanyzat a Laktanya kdzben a 0464-es dvezetben Iévé telkeit értékesitni akarja. A csoporthazas beépités
helyett az oldalhataros beépitési telkekre 1at igényt, ennek érdekében torténik a szabalyozasi terv mddositasa.
A médositas a szerkezeti terv modositasat nem igényli; egyszerdsitett eljarassal lefolytathato.




8.10.

A Brigetiohoz tartozé Ujabban feltart fiirdé terilete a vildgorokség varomanyos limes egyik {6 komaromi attrakciéja
lehet. A jelenlegi tervek szerint fedett bemutato terilet lesz, ezért a teriilet atsoroldsa szlikséges beépitésre szant
teriiletté.

A médositas a szerkezeti terv jelentGs valtozasa miatt teljes eljarassal folytathaté.

8.11.

A Rossi Biofuel Zrt. a MOL teriiletén bérel teriiletet. A korabbi fejlesztések soran telekalakitas nem toértént; a Rossi
Biofuel Zrt. fejlesztései a MOL nagykiterjedésl(i teriiletén, mint egy épitési telken valdsultak meg. Bar a Rossi Biofuel
Zrt. képviselGje szerint a bérleti konstrukcié a kovetkezé fejlesztési lépcsé soran is megmarad — vagyis a bérelt
telekrészhez viszonyitva az Ovezeti elGirdsokat meghaladdan intenziv beépitési szandék a teljes MOL teriletre
vetithet§; engedélyezhet6 — de a telektulajdonos MOL képviselGje jelezte, hogy nagyobb tavon lehetséges, hogy sor
keril a terlletikon belili telekalakitdsokra. ElGbbiek figyelembe vételével sziikséges a MOL teriilet szabalyozasanak
a tulajdonosi, illetve fejleszti szandékokhoz torténd igazitdsa. A teriilet szerkezeti tervi helyzete alapvet6en nem
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valtozik meg, igy a mddositas egyszerdsitett eljarassal folytathato.
8.12.

A Laszldpack Kft. a tervezett fejlesztései megvaldsitasa érdekében a telephelye beépitési paramétereinek novelését
kéri; épitménymagassag 10,5 m; beépithetéség 50 %; zold felilet 20 % mértékre. A médositds érdekében a
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szerkezeti terven legfeljebb a telekkihaszndltsag n6, ezért egyszerlisitett eljarassal folytathato.
8.13.

A Wf szabadidGpark tulajdonosa a szabadidépark fejlesztése érdekében tébb tamogatdsra szeretne palyazni. A
palyazati kiirdsokhoz vald illeszkedés érdekében a szabalyozasi terv szerinti telepszerl beépitési tombtelkeken
beliil 6ndllé telekalakitdsokat lehet6vé tév6 szabdlyozast kér. A moddositas a szerkezeti tervet legfeljebb a
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telekkihasznaltsag minimalis valtozdsdaval érinti ezért egyszerdisitett eljarassal folytathato.
8.14.

A jovahagyott tervdokumentumok hibajavitasat igénylik a hatésagi munka sordn felmeriilt észrevételek: A KESZ-ben
hidnyzik a Kbe és Kfl 6vezetek leirasa.

8.15.

A hatdlyos tervek a koppdnymonostori vérosrészi-, intézményi kozpont bévithetdsége érdekében az dnkormanyzati
tulajdonu telkek kozotti néhdany, még magantulajdonu telket is a kdzponti vegyes Ovezet részeként szabalyozza,
figyelemmel a vérosrészben |évé sok tartalékteriiletre és a varosrész lakdépiletek szamanak tényleges
novekedésére. A bévitési lehet6ség megtartasat a képviselSk indokolatlannak tartjak, ezért a tervmddositas soran
meg kell vizsgalni a jelenlegi szabalyozassal érintett 0115, 0116 és 0117 szamu 6vezeteket annak érdekében, hogy a
magantulajdonu telkek, lehet6leg az dnkormanyzati tulajdonban lévé még nem beépitett telkek lakotelkekké
valjanak. A mddositas soran meg kell vizsgalni a foldnyilvantartas szerinti épitési tilalmakat is.




