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(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

KOMAROM VAROS POLGARMESTERI

HIVATALA
2900 Komarom, Szabadsag tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY 2¥/14525 - Moass .
25 SIEPT 04,
Intrum Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 69000700008900_VH), W ([‘ jnelsd .

Villim Piroska adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiligyben a végrehajtast Smidéliuszné dr. Kiss Rita kozjegyz6 22016/(730972/2023/5 szami hatarozata alapjan Smidéliuszné
dr. Kiss Rita kozjegyz6 a(z) 22016/0/70884/2023/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennall¢
7 511 242 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitdst kéri(hiv.aza 1 0 ; Kiiv.jogc Tike
Eszakdunantili Vizmii Zartkorien Miikodo Villam Piroska 0749.V.1040/2022 dij 146 644 Ft
Részvénytarsasag

(0015003422-000025003393-7300-20210412-F

S)

Magyar Allam (képv.. NAV KEM ado- és Villam Piroska 0081.V.0046/2019 (aj VEGREHAJTASIJOG 613 297 Ft
Vamigazgatosiga) ugyszam:749.V.214/2

Eszakdundntili Vizmii Zartkériien Miikodé Villam Piroska 0081.V.2277/2016 VEGREHAIT ASI JOG 74 488 Ft
Részvénytarsasag

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkortien Villam Piroska 0081.V.1497/2017 VEGREHAJT ASI JOG 152 273 Ft

Miik6d6 Részvénytarsasig

cime: 2921 Komarom, Mocsai ut 24., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: KOMAROM BELTERULET, helyrajzi szama: 4525/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 784 m2 belteriileten lakéhaz , udvar , gazdasdgi épiilet . Epiilet hasznos alapteriilete
72,1 m2
4 m2 teriiletre vonatkozoan FON wezetékjog bejegyzés ., -

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 432 000 Ft,

arverési eldleg: 1 943 200 Ft,

licitkiiszob: 194 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtol letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyed
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontbar
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.10.14. 2025.11.03. 17:00 17 488 800 Ft.
2. szakasz 2025.11.03. 17:00 2025.11.23.17:00 13 602 400 Ft.
3. szakasz 2025.11.23. 17:00 2025.12.13.17:00 9716 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Thjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthat6.

Az eljérd végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltou
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintese
és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az érverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfiiggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérl. Az arverés
kézhirré tételéhez flizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnaplé lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

okt g s
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektr nikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheto Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéntartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megeléz6en eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé ag jagatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 drverési eldleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy atwalta a OTP Bank Nyrt., 11708001-22255239 szamd vegrehajtoi letéti szamlara ¢és az eloleg a letéti szamian jovairasra ker
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverssi rendszer drverezéként térténd haszndlatdhoz az is szlikséges, hogy
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utan, az drverezd, az Arveréshez turtozo licitna;
lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételj ajanlat osszepének megadasdval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet
ingatlurra.
A veteli ajantatot az Elektronikus Arvercsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem te
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatiroz
licitkliszob Gsszegével az clézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Rektronikus Arverési Rendszerben,
A Ticitnaplo lezarasinak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezOt, mint arverési vevit a végrehujto felhivja az Elektronik
Arverési Rendszer fetileten keresztiil, hogy az arveresi Jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajiban a felhivas kezhezvételétd] szamitott
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegél clveszti, Az arverési vevs kiteles a teljes vételarat az arverési JegyzOokdnyv aldirasanak napjatd
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvuslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd! - szamitott
napon beliil betizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legleljebb 2 hénapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmé:
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arvereési vételarat nem tizette meg az elsd arverés stkertelenségének megdllapitasit kdvetd 30 napon belitl masodik arverést ke
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhe
Ha a tovibbi drverezés sorin kevesebbet wjdnlanak, mint amennyit a mulaszto arverési veve nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kitlonbdzetet
mulaszio arverési vev kételes megtériteni. Ha nem teéritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés stkertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napu
betiil folyamatos drverezés irant hirdetmeény kibocsajtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kdvets 30, napon automatikusan torli az elektronikus frverési hirdetmények nyilvantartasib
az drverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplé6t.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésréol (uz arverezikre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama,
vetelar megfizetése, ismételt drveres lartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték
https:7arveres. mbvk.hu interneteimen,

AVhe 159, 3 (7) bekezdése szerint a becsérték ismétels megallapitasa irdnti kérelem beérkezésér kovetd munkanapon u végrehajt
(orli az ingatlan folvamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérté
ismételt megdllapitasarol — vegrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds bir‘ésa' g1 ’/aatdroza
kezhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan e!ké.szqell, jo!ynmu!g;
drverezes irdnti v hirdetmémct. Ha a kérelem beérkezésonek idopontjaban az arverési hirdetmeny m(f'r k&zzététe/re' keriilt, a V.eg-l‘e‘ll(:l_/l(
az arveres befejezését kovetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétel
megallapitisa irant.

Tapekoztuton, hogy « birdsagi végrehajidsrol szolo 1994, évi Lill. wrvény (Vhty 217, § (1) bekezdése alapjdn a “l’égr"(’/mj“;f"‘ ‘j(/‘i.’é»\' ..s'zuhd»!_vui! és “»-’
eloterjesstd jogar vagy jogos érdekét lenyegesen xérté intézkedés (mulasztas) clien a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliit végrehajiasi .I.uﬁ?gaxr reryelehel\\ eld.
A kifogast a l\‘éw‘uha.jmnéil kell benyijtani a végrehajiist foganatosito birosignuk cimezve. Az illetékekrol s:d{o 1990.'0\': XC}'I/. rorvény (_’f}’-) 4/3'-.js I((’)’i
bu!\'gl'-zlu'.s'v u \'égtrvhuj‘.‘dsi kifogas itletéke 15.000 Ft. amelvet az ltv. 74. § ulapjin a Birdsagi Fizetési Portalrol inditort wialissal, ko:velle‘m b'anlct atutalassal ax
illerckes h[n).\u'“u cliarasi il[Aulék heszeddsi szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett  sargu esekk ") hasznilataval fizethet meg
HATOSAGI FELHIVAS
. o AR . . . illetokes
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megk;resem a(;)' flle’tc (;‘
COT - : ‘o 'y alamint : - a birdsago
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat hl)l}ld]?_!?ﬂ, val.,amlflt az OB,H lt,'d‘?tgiitam;ira tegye
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ?Jal.llatte’te’ i 0}? are wegye
kizze, majd annak lejarta utan tirdlje azt. Felhivom tovabbi az illeté¢ kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy
’ . r .f
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.09.04. Dr. Hegedis Zoltén

Onalld Birdsagi Végrehajté Helyettes
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