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REGIOPLAN

HATAROZATI JAVASLAT

Komarom Viaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének ....... /..... hatarozata a

telepiilésszerkezeti terv modositasarol

Koméarom Varos Onkorményzatinak Képviseld-testiilete telepiilésszerkezeti tervének ,,Varoskapu”
tertiletét érintd részEt az alabbiak szerint modositja:

A modositas tertileti hatalya az RP.1.232-3 munkaszadm, Terliletfelhasznalasi helyszinrajz cimi terven a
modositas ald vont teriilet hatara jellel koriilhatarolt teriiletre terjed ki.

Egységes épitészeti arculattal, igényes zoldfeliilettel kialakuld6 D-1 varoskapu Komarom 1j varosrésze
lehet. A teriileten kiszolgéld, szolgaltato 1étesitmények, varosi szintli intézmények, a sport-, szabadido-
¢és rekreacios teriiletek, varosi kozparkok ¢€s kiillonbozo lakasforméak — kertvarosias, intenzivebb zartsoru
¢s kevésbé intenziv 4 lakasos beépités — szamara kell teriiletet biztositani.

A modositas ala vont teriilet tagolodasa:
Kozlekedésszerkezet:

— gyljtéut: a 13. sz. féut meglévo atkelési szakasza az [gmandi ut

— gyljtéut: a 13. sz. fout tervezett atkelési szakasza, ami az I[gmandi Ut kiterjesztését jelenti

— gyujtéut: a tervezett déli gytjtout

— gytjtéut: a Marek J. u. — Varosmajor ut — Nagyherkalyi ut atkelési szakasza

— ki kell alakitani a kerékparos kapcsolatot az [gmandi ut mellett a Varoskapu €s a centrum kozott.

— Dbiztositani kell a kerékparos kapcsolatot a Varoskapu térség €s az Ipari-park kozott

— az Igméandi eréd és tervezett kozpark funkcionalis Osszekapcsolasanak érdekében kozvetlen
gyalogos kapcsolatot kell teremteni a két terliletegység kozott

— a Varoskapu térségbe tervezett kereskedelmi dvezetig ki kell terjeszteni a tomegkozlekedést.

— a Varoskapu teriiletét feltaro kiszolgal6 ut keresztmetszeti elrendezését ugy kell kialakitani, hogy
az a teriiletegység gyiilekez6 helye, élet tengelye is lehessen

Teriiletfelhasznalas:

Kozponti vegyes teriilet
— kevésbé intenziv beépitésii lakasok elhelyezésére szolgald dvezet
a telken legfeljebb 4 lakasos lakohazak épithetdk
— intenzivebb beépitésii kereskedelmi, szolgaltatdsi, vendéglatasi intézmények, valamint az
emeleti és a tetdtéri szinten lakésok elhelyezésére szolgald dvezet
a telken legfeljebb FSZHII+TT szintszamu épiiletek épithetok

— intenzivebb beépitésli igazgatasi, kulturalis, oktatasi, kereskedelmi, szolgéltatasi, vendéglatasi és
egy¢b intézmények, valamint az emeleti és a tetdtéri szinten lakdsok elhelyezésére szolgalo
ovezet
a telken legfeljebb FSZ+II+TT szintszamu épiiletek épithetok

— kereskedelmi létesitmények elhelyezésére szolgald dvezet

Kertvarosias lakotertilet
— lakotombok
a telkeken legfeljebb FSZ+I+Ph szintszamu, 2 lakasos lakohazak épithetdk, akar egyedi telkes,
akar telepszerti beépitéssel

Kiilonleges teriiletek
— jelentds zoldfeliilettel rendelkezd sport-, szabadidd- és rekreécios teriilet

Gazdasagi teriilet
— kereskedelmi, szolgaltato teriilet
— 1ipari teriilet

Zoldtertilet
— kozpark a varosnegyed ¢€s az egész varos lakdinak ellatasara
— sétanyok a kozparkok és a kapcsolodo teriiletek 0sszekotésére

Kozmiteriilet
— termalkutak teriilete
— gézfogadod allomas teriilete

Ertékvédelem

A fejlesztések megvalositasa sordn figyelemmel kell lenni a miiemléki védettséget ¢élvezd Igmandi
erédre ¢€s kornyezetére.
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Komarom Varos Onkormanyzatianak
...... /...... rendelete
a 2005. évi 16. (X. 21.) rendelettel egységes szerkezetbe foglalt

rrrrr

Munkaszam: Rp.1.232-3

Komérom Varos Onkormanyzata az 1990. évi LXV. tv. 16.§./1/ bekezdésében, valamint az 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. §. /3/ bekezdésében biztositott jogkorében a 2005. évi 16. (X. 21.) rendelettel
egységes szerkezetbe foglalt Komarom Varos helyi ¢épitési szabalyzatarol szo6ldé rendeletét
(tovabbiakban R.) az aldbbiak szerint médositja:

1.§
KOMAROM — ,,VAROSKAPU” Az R. 1.§-a (3) bekezdése kiegésziil a kovetkezdvel:

Telepﬁlésszerkezeti és SzabélyOZéSi terv modositas ((3) A jelen helyi épitési szabalyzat a szabalyozasi terviapokkal )

,»¢s az RP.1.232-3 munkaszamu SZ-J jelt, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz cimii (tovabbiakban:

LAKOSSAGI VELEMENYEZESRE ELOKESZITETT RP.1.232-3 munkaszdmu SZ-J jelli terv) tervvel az azon lehatarolt teriiletre vonatkozéan”
(egyiitt érvényes.)
VEGLEGES DOKUMENTACIO
2.8

RENDELET TERVEZET (1) AzR. 8.§-a (5) bekezdése 6. pontja kiegésziil az alabbiakkal:

(6.) ,,6./ a.” (KEL-Z - Zéldbedagyazott, uj kialakitasu kertvarosias lakoteriilet
/A Laktanya-koz térsége, részben rekreacios teriilettel hatarolt, laza beépitést teriilet. A teriilet igény szerint, max. 4 lakasos
lakoegységek elhelyezésével egyedi telkekre is oszthatd, de lakopark-szerlien egy Osszefiiggd telekként is megtarthatd. A teriileten

,0./b. Lke-ZVKkapu - Zoldbeagyazott, 0 kialakitast kertvarosias lakoteriilet
/Varoskapu teriilete./ A teriilet igény szerint, max. 2 lakdsos lakdegységek elhelyezésével egyedi
telkekre is oszthato, de lakopark-szeriien egy Osszefiiggo telekként is megtarthato. A teriileten
maganut onallo telekkent bejegyezheto. A teriileten athalado 20kV-os légvezeték kivaltasat meg kell
oldani, kivaltas csak foldkabelben térténhet.”

(2) AzR. 8.§-a (6) bekezdése kiegésziil az alabbi tablazati sorral:

2

Lke- 1000 18 50 Sz 20/60 5 6,0 0,5
ZVkapu

2
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3.§

(1) Az R. 12.§-a (5) bekezdése kiegésziil a kovetkezo 14., 15., 16., 17. pontokkal:

»14. Vk-VKkapu, dvezet eldirasai:

a., lakéasok elhelyezésére szolgalo épitési dvezet,
b., dvezetben telkenként maximum 4 lakasos lakohaz helyezhetd el.

15. VK-VKkapu; 6vezet eldirdsai:

a., ovezetben kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi intézmények elhelyezése, valamint az
emeleti és a tetdtéri szinten lakésok elhelyezése megengedett,

b., az Ovezetben a zartsoru-altalanos épitési modon egy épiiletegyiittes vagy tobb épiilet
iitemezetten zartsortian helyezhetd el,

c., az épiiletet magastetds kialakitas esetén égetett cserépfedéssel kell fedni,

d., az udvari szarnyak ¢€s az oldalhatar kozott legalabb 4,0m tavolsagot kell megtartani,

e., a megengedett utcai ¢épitmény magassag legfeljebb 9,0m, az udvari épitmény magassag
legfeljebb 7,5m lehet.

16. VK-Vkapu; 6vezet eldirdsai:

a., Ovezetben igazgatasi, kulturalis, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi és egyéb
intézmények elhelyezése, valamint az emeleti és a tetdtéri szinten lakasok elhelyezése
megengedett,

b., az ¢épitési hely utcai hatarvonaldn magastetds épiiletek helyezhetdk el az épitési helyen beliil
zartsoru-keretes beépitési modon. Az épiilet utcai homlokvonala az utcai telekhatar 1/3
hosszan a telek iranyaba visszaléphet, de ez esetben az utcai telekhatar és az épiilet kozotti
teriiletet diszkeretként kell kialakitani,

c., az ¢épliletek tetOkialakitdsa magas tetd legyen, 38-45°-o0s hajlasszoggel, égetett agyagcserép
fedéssel, tetdtér beépitése esetén a tetd sikjabol kiugrd ablaknyilasok elhelyezése nem
engedélyezett,

d., udvar iivegtetovel az épiilet barmely szintjén lefedhetd, ez beszamit a beépités mértékébe.
Amennyiben a lefedett udvar teriilete kozhasznalat céljara atadott teriilet, akkor teriilete nem
szamitandd be a beépités illetve a szintteriileti mutatd mértékébe,

e., az Ovezetben épiild épiilet foldszinti részén az épiilet gyalogos atjarhatdsagat biztositani kell,

f., a terepszint alatt mélygarazs 1étesitheto,

g., a terlileten athalado 20kV-os légvezeték kivaltasat meg kell oldani, kivaltas csak foldkabelben
torténhet.

17. Vk-Vkapuy dvezet eldirasai:

a., kereskedelmi 1étesitmények elhelyezésére szolgalo épitési ovezet,
b., dvezet egy telkén olyan épiilet vagy épiiletrész, magassagi €épitészeti hangsuly alakitando ki,
amely szimmetrikus a 30,0 m széles feltaro-ut tengelyére és mélto ,, Komarom-Varoskapu”
szimbolumaként,
c., az Ovezet varosépitészeti szempontbol kiemelt jelentdségli, a varosképre jelentds hatast
gyakorlo. Az Ovezetben épiild épiiletek terveit a jelen paragrafus (3) bekezdésén tul az
Onkorméanyzati Tervtanacsnak véleményezésre be kell nyujtani,
d., tetOkert kialakitasa esetén a tetOkertet teriilete a zoldfeliilet aranyaba beszamithato,
e., az Ovezetben épitési engedély koteles a kiilon rendeletben rogzitetteken tul a kertépités €s a
tetOkert létesitése,
f., a kertrendezési tervnek legalabb 1:200-as 1éptékii tervrajzon tartalmaznia kell:
fl., a burkolatok, l1épcsdk, tdmfalak és egyéb kerti 1étesitmények tervezett helyét, javasolt
anyagat és a burkolatok mintametszetét,

f2., a minimalisan kiiiltetésre keriilé6 novények helyét, a cserjefoltok magassaganak (magas,
kozépmagas, alacsony talajtakard) megkiilonbdztetésével, ezek darabszamat, az iiltetésre
javasolt fajok megnevezésével, valamint a miiszaki leirast,

3., tetOkert kialakitdsa esetén azok sziikséges szerkezeti kialakitdsat, az Ontdzés és a
vizelvezetés miiszaki igazolasaként a sziikséges metszetekkel alatdmasztva.”

(2) Az R. 12.§-a (6) bekezdése kiegésziil az alabbi tablazati sorokkal:

2

Vk-Vkapu, 2000 60 30 SZ 40/40 7,5 1,0
Vk-Vkapu, 600 18 30 Z 60/20 | SZ-Jterv | 9,0 (7,5) 1,5
Vk-Vkapus; 5000 - - Z 60/20 szerint 10,5 2,0
Vk-Vkapuy 5000 - - SZ 40/40 10,5 1,4

2

(3) AzR. 12.§-a kiegésziil a kovetkez6 (12) bekezdéssel:

»(12) A Vk-Vkapu,, Vk-Vkapus, Vk-Vkapu, 6vezetben az egységes megjelenés biztositasa érdekében

beépitési-, épitészeti-, telepiilésképi kovetelményeket elvi épitési engedély keretén beliil kell
tisztazni. A tervpalyazattal eldkészitett beépités esetében az elvi épitési engedélyezési eljarés
mellézhetd.”
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4.§
(1) AzR. 14.§-a (5) bekezdése kiegésziil a kovetkez6 3. ponttal:
3. Gksz-VKkapu - kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
/Varoskapu teriilete./ A teriileten nem zavaro hatisu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, a

gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil egy lakds, valamint igazgatasi és iroda épiilet épitheto.”

(2) AzR. 14.§-a (6) bekezdése kiegésziil az alabbi tablazati sorral:

Gksz-Vkapu 1500 - - SZ 50/30 SZ-] 6,0 0,75
terv
szerint
5.8

(1) AzR. 15.§-a (2) bekezdése kiegésziil a kovetkez6 7. ponttal:

,» 7. Gip-VKkapu — ipari tertilet
/Varoskapu teriilete./ A teriileten nem zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiiletek, a
mezogazdasagi termeléshez kapcsolodo épiiletek épithetok, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten
beliil egy lakas.”

(2) Az R. 15.§-a (3) bekezdése kiegésziil az alabbi tablazati sorral:

2

Gip-Vkapu 5000 - - SZ 40/30 SZ-J 9,0 0,4
terv
szerint

e., az ¢piiletek barmely homlokzatan a rendezett terepszint (jardatd-szint) és az épitmény
legmagasabb pontja kozotti fliiggdlegesen mért legnagyobb tavolsag — az épitménymagassag
keretei kozott — nem haladhatja meg a 7,0m-t. A homlokzat magassdganak szamitdsa sordn a
kémény ¢és a villamharitdé magassagat figyelmen kiviil kell hagyni. A technologiai okokbol
sziikséges egy¢éb épiiletrészek magassagat elvi épitési engedélyben kell meghatarozni, és ebben
az esetben az elvi épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell az Onkormdanyzati
Tervtanacs allasfoglalasat,

f., a feltar6-ut felé teherbejarat, rakodoérampa és egyéb, a kornyezet latvanyat zavard épiiletrész,
technologiai berendezés nem alakithat6 ki, tarolas és tarolasra alkalmas feliilet 1étesitése nem
engedélyezhetd,

g., a feltaro-ut tengelyétdl legalabb 30,0m tavolsagban csak attort kerités 1étesithetd,

h., a teriileten athaladé 20kV-os légvezeték kivaltasat meg kell oldani, kivaltas csak foldkabelben
torténhet,

i., a teriileten athaladoé csatorna nem sziintetheté meg, az SZ-J1 jelii tervlapon jeldlt 6,0-6,0m
sz¢les fenntartdsavot szabadon kell hagyni.

6.§
(1) AzR.20.§-a (1) bekezdése kiegésziil a kovetkezd 8. ponttal:
,»3. ZK-VKkapu - sport-, szabadidé teriiletek”

(2) AzR.20.§-a(2) bekezdése kiegésziil az alabbi tablazati sorral:

2

2

(3) AzR. 15.§-a kiegésziil a kovetkezo (10) bekezdéssel:

»(10) a., az Ovezetben nem zavard hatdsi, nem nagy forgalmat vonzo termeld, mezdgazdasagi
termeléshez kapcsolddd raktarozasi, tarolédsi, takarmany-eldallitasi tevékenység folytathato,
ahhoz sziikséges épiiletek €pithetok,

b., épitési hely ¢és a feltaro-ut kozott — az illetékes szakhatosag elézetes hozzajarulasaval és az
épitészeti kialakitdssal Osszehangolva — beliltetési kotelezettséget kell eldirni és az épitési
engedé¢ly iranti kérelemhez mellékelt kertészeti terv alapjan kertészeti eszkozokkel kialakitott
intenziv zoldfeliiletet kell 1étesiteni (tereprendezés, ndvényzet kihelyezése, burkolatok,
berendezés),

c., a b., pontban eldirtakat figyelmen kiviil lehet hagyni abban az esetben ha fokozott figyelmet
forditanak — 13. sz. fout térségében kialakuld varoskapu funkcidé miatt — a kérnyezetbe illo,
esztétikus megjelenésre ¢és anyaghasznalatra. Ezt elvi épitési engedélyben kell tisztdzni, €s
ebben az esetben az elvi épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell az Onkorményzati
Tervtanacs allasfoglalasat.

d., az épiileteknek — a feltaro-ut tengelyétél mért 25,0-50,0m beliil — a feltar6 uttal parhuzamos
vetiileti hossza legfeljebb 40m lehet,

ZK-Vkapu 10000 - - SZ 20/60 SZ-] 7,5 0,2
terv
szerint

2

(3) Az R. 20§-a kiegésziil a kovetkezo (9) bekezdéssel:

»(9) ZK-Vkapu Ovezet teriiletén

a., elhelyezheto:
al., sportépitmény, és kiszolgald épitményei,
a2., pihenést, testedzést szolgalo épiiletek,
a3., kizarolag a miikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
a4., lotartason, lovaglason, lovagoltatdson alapulo, szalldsférOhely-szolgaltatd, vendéglatd
¢épiiletek, az allatok tartasara szolgalo istallok és kiszolgdlo épiiletek, valamint a 1étesitmény
tulajdonosa, illetve személyzete szamara szolgalo lakohazak épithetdk,

b., 4thtiz6dd meglévd/tervezett termalviz-vezeték folé éplilet nem keriilhet. A kozmiivezetékeket
szilard burkolata ut — a kozmii-lizemeltetdk eseti eldirasainak megfeleléen — keresztezheti. A
kozmiivezetékek folé — a keresztezésen kiviil —, csak kézzel bonthato (elemes) burkolatot lehet
épitent,

c., athalado 20kV-os vezeték légvezeték kivaltasat meg kell oldani, kivaltas csak foldkabelben
torténhet,
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d., athalad6é csatorna nem sziintetheté meg, az SZ-J1 jelii tervlapon jeldlt 6,0-6,0m széles
fenntartosavot szabadon kell hagyni,

e., a tereprendezés, beépités eldtt a meglévd ndvénytarsulast fel kell mérni, fa és cserjefajokat
lehetdség szerint meg kell Orizni. Az épiileteket tigy kell elhelyezni, hogy a lehetd legkevesebb
fat, cserjét kelljen kivagni.”

7.8

(1) AzR. 23.§-a kiegésziil a kovetkez6 (13), (14) bekezdésekkel:

»(13) A Z-VKkapu; 6vezet teriiletén jatszokertet, sportkertet €s pihendkertet lehet 1étesiteni. Az ovezetbe
tartozo teriileteken telket alakitani nem lehet.

a., Az Ovezet teriiletén épitményként:
al., terepszint alatti gyalogos aluljaro,
a2., nyilvanos illemhely, — lehet részben terepszint alatt —
a3., a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény,
a4., pihenést, testedzést szolgalo épitmény (sétaut, pihendhely, sportpalya, jatszotér),
aS., a vendéglatas épitményei, kozteriileti pavilonok koziil presszo, hirlap, viragarusitd
fagylaltozo — az lizemi egységek kivételével —
létesithetd.

b., A Z-Vkapu,; dvezet teriiletén:

cl., a beépités legnagyobb mértéke: 1,5%
c2., a kotelezden eldirt legkisebb zoldfeliilet mértéke: 50%
c3., a megengedett legnagyobb épitménymagassag mértéke:  3,0m

(14) A Z-Vkapu, 6vezet teriiletén épiilet nem épithetd, csak koztéri disztargyak, szobrok és
pihendszerek helyezhetdk el.”

8.§

9.8
(1)Az R. 30§-a (4) bekezdése 6. pontja kiegésziil az aldbbiakkal:

d) Lakoutcak:
- Koppanymonostoron a lakéutcadk minimalis mérete 6,0 m az adottsagok miatt, de torekedni kell az ennél szélesebb
kialakitasra.

.- Varoskapu teriiletszervezd lakoutca szabalyozasi szélessége 30,0m. Kotelezden
elhelyezendd utépitési elemek: utburkolathoz kapcsolddd parkolok, fiiggetlen palyés
kerékparut, kettds fasor, min. 3,0m széles jardak.,,

- Uj lakéutcék kialakitasanal a minimalis szabalyozasi szélesség 16,0m.

(2)Az R. 30§-a kiegésziil a kovetkezd (22) bekezdéssel:

»(22) A szabalyozassal érintett teriileten 150 m-nél hosszabb zsdkutca nem alakithato, kivéve a
szakaszosan megépitendd, végso kiépitésében nem zsakutca utcaszakaszokat, ahol az engedélyezd
hatésag altal sziikség szerint eldirt ideiglenes jarmiforduld kiillon megallapodas alapjan az
utteriilethez csatlakozod telken is kialakithato. A telek jarmiiforduld céljara ideiglenesen igénybe
vett teriiletét a telek beépitésének szamitdsanal és az épitési hely meghatidrozasanal a telek
tertileteként kell figyelembe venni.

Az 50 m-nél hosszabb zsakutcakat jarmiiforduloval kell ellatni.’

b

10.§
(1) Az R. 31§-a kiegésziil a kovetkezo (40), (41) bekezdéssel:
,, JKozmiiteriiletek

40) Kom; — Gazvezeték és gaz-nyomasszabalyozo teriilete
g Y y
/Kézmiivek szamara fenntartott teriilet./

(41) Kom, — Termalkutak teriilete
/Teriileten a telep tevékenységéhez kapcsolodo, az tvizemeltetéséhez sziikséges épiiletek, miitargyak
épithetok./”

beépitési mod: szabadonalld
(1) AzR.28.§-a (5) bekezdése kiegésziil az alabbiakkal: megengedett  legnagyobb 5%
beépitettség:
(5) ,,5./a.” Véd8 rendeltetésti erdéteriileten (E-v) kizardlag olyan nem épiilet jellegli épitmények, létesitmények (pl. nyomvonal jellegfi kialakitandé legkisebb 60%
kozmi és tavkozlési 1étesitmények, feltdrd utak) helyezhetdk el, amelyek az erddt védelmi rendeltetésének betdltésében nem zoldfeliilet:
akadalyozzak. Védo rendeltetésii erddteriileten épiiletek nem helyezhetdk el. megengedett legnagyobb 3,5m
épitménymagassag:
»d./b. A déli gyhjtout mellett jelolt véderddt az Gtberuhazas részeként kell kialakitani, a fenntartasarol kialakithato ~  legkisebb
gondoskodni kell.” telekteriilet: szélesség/m/ k%alakult
mélység /m/ kialakult
telekméret /m’/ kialakult
Epitési hely hatarai:
elokert: 5,0m
oldalkert: 5,0m
hatsokert: 8,0m
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11. §
A R. a kovetkezd 31.A §-sal egésziil ki:

»Fogalmak
31.A.8

Zartsoru beépitési mod: Olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak zartsoru épitési helyen beliil
helyezhetd el. A zartsoru épitési hely a telken beliil tigy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival
érintkezik és a hatso kerttel vagy a hatso telekhatarral hataros.
A jelen rendelet a zartsorti beépitési mod két tipusat kiilonbozteti meg:

a., zartsoru-altalanos,

b., zartsori-keretes.
A zartsoru-altalanos beépitési mddnal hatsokert alakitando ki.
A keretes beépitési modnal az épiiletek korbeépiilnek a tomb utcai telekhatarai mentén.”

Hatalyba 1épteto és zaroé rendelkezések

12.§
Ezen rendelet 2006. ...............cooiiin 1ép hatalyba.
Zatyko Janos Dr. Széllosy Ferenc
polgarmester cimzetes f0jegyz6
Ziradék:
A képviseld-testiilet ezen rendeletét 2006. ................. tartott iilésen fogadta el, s a rendelet 2006.
.................. kihirdetésre keriilt.
Komarom, 2006. ...................
Dr. Szollosy Ferenc
cimzetes f0jegyz6
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