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KOMÁROM VÁROS ÖNKORMÁNYZAT




JEGYZŐJE

Szám:7722-14/2006.

Tárgy:Generál Kereskedelmi Kft. (Bicske Spar u.)
Üi.: Bodó Zoltán
Szupermarket áruház építési engedélye 
bodo_z@komarom.hu
Komárom Klapka Gy. u.69. sz. alatti ingatlanon
HATÁROZAT
Építési engedélyt adok a Generál Kereskedelmi Kft. (Bicske Spar u.) részére a Komárom, Klapka György u. 69. szám és 1659/5. hrsz.-ú ingatlanon szupermarket áruház rendeltetésű épület építésére, valamint 3 db 8 m magas zászló és 1 db 1,1 m x 4,2 m reklám-pilon ideiglenes jelleggel történő elhelyezésére a benyújtott műszaki tervdokumentáció alapján.
Az engedélyezett építési munka: 

földszint: szélfogó (11,50 m2), eladótér (910,92 m2) hús előkészítő (9,74 m2), húshűtő (7,80 m2) grill elők. (10,49 m2), csemege hűtő (6,13 m2) csemege előkészítő (11,02 m2) elektromos hehyiség (6,65 m2) pékség (10,45 m2) vegyiáru (11,12 m2), füstöltáru raktárt (3,69 m2) pékáru-h (3,15 m2) pékáru raktár (6,27 m2), értékesáru raktár (8,08 m2) hulladék raktár (3,33 m2) tejhűtő (6,13 m2), baromfi hűtő (2,98 m2) iroda (13,12 m2) üvegvisszaváltó (8,36 m2), zöldség előkészítő (10,79 m2) zölségtároló (5,90 m2) raktár (58,90 m2) dohányzó (4,84 m2) 3 db tak.szer tároló(1,56 m2 2,27 m2 1,80 m2) göngyöleg-tároló (15,06 m2), tartózkodó (9,90 m2) 2 db előtér (5,23 m2 3,12 m2) férfi öltöző (8,80 m2), férfi WC (1,80 m2) férfi zuhanyzó  (5,60 m2), 2 női WC (2 x 1,406 m2) női öltöző (25,30 m2) női zuhanyzó (5,60 m2), M.hűtő (5,20 m2) edény-mosogató (2,40 m2) árufogadó tér (40,75 m2), kocsimosó (3,40 m2) hűiő gépház (14,26 m2) kazán (10,57 m2) folyosó (43,31 m2) lejárt szavatosságú raktár (1,53 m2)
Előírásaim a következők:

1. Az építési munkákat az OTÉK előírásai szerint, valamint az engedélyezett műszaki tervnek megfelelően kell elvégezni.

2. Az építtetőt a határozat jogerőre emelkedéséről – a záradékolt tervek megküldésével – értesítem.

3. Az építési munka megkezdését hatóságomnak a kivitelezés tervezett megkezdése előtt legalább 8 munkanappal előzetesen írásban be kell jelenteni. A bejelentésben közölni kell, illetve a bejelentéshez csatolni kell az építtető nevét (elnevezését), címét (székhelyét), az építési helyszín címét, helyrajzi számát, a kivitelező (vállalkozó) nevét (elnevezését), címét székhelyét, kivitelezési jogosultságának (vállalkozói engedélyének, cégbírósági bejegyzésének) igazolását (2 pld.), továbbá a felelős műszaki vezető és az építési műszaki ellenőr nevét, címét (székhelyét), jogosultságának igazolását (1-1 pld.). A bejelentésben nyilatkozni kell a külön jogszabály alapján szükséges kiviteli tervek meglétéről is. 

Amennyiben a kivitelezési érték nettó 10.000.000,- Ft értéket eléri, vagy a beruházás a közbeszerzési törvény hatálya alá tartozik, a bejelentést 4 példányban kell hatóságomhoz benyújtani; illetve a várható értéket az APEH KEM Igazgatóságára (Tatabánya, Komáromi u. 42.) is be kell jelenteni.

Bejelentési kötelezettség áll fenn arra az esetre is, ha a fenti adatok bármelyikében változás következik be.

A kivitelező és a felelős műszaki vezető is felelős az építési tevékenység – építési engedélynek megfelelő – megvalósításáért, az építési tevékenységre vonatkozó szakmai, minőségi és biztonsági előírások megtartásáért és a munkálatok végzésének szakszerűségéért.

4. A kivitelezési tevékenység megkezdése bejelentési kötelezettségének elmulasztása; végzésének a beépített anyagok, szerkezetek, berendezések minőségében azonnali intézkedést igénylő állapot megállapítása esetén; továbbá ha az építési műszaki ellenőr; a kiviteli tervek készítője, vagy a kivitelező nem rendelkezik a kivitelezési tevékenység jellegének megfelelő jogosultsággal, továbbá az építési naplóba bejegyzéssel történő adatszolgáltatási kötelezettséget elmulasztja, az építésfelügyeleti szerv 50.000 Ft-tól 10.000.000 Ft-ig terjedhető építésfelügyeleti bírságot szab ki az építtetővel, a kivitelezővel, a felelős műszaki vezetővel, az építési műszaki ellenőrrel és a kiviteli tervek készítőjével szemben.

5. Ha az építtető az engedélytől eltérően szándékozik építeni, erre külön engedélyt kell kérni hatóságunknál. A módosítás iránti kérelmet azt megelőzően kell benyújtani, hogy a tervtől való eltérést elkezdte volna.

6. Ha az építtető az engedélyezett építési munkát nem kívánja teljes egészében elvégezni, erre külön engedélyt kell kérni hatóságunktól.

7. Az építési engedélyt (tervek, rajzok, műszaki leírás) engedélyes, illetőleg záradékolt példányát, vagy hiteles másolatát, valamint az előírt kiviteli tervet állandóan a munkahelyen kell tartani és azokat a hatóság képviselőjének kívánatra fel kell mutatni.

8. Az építtető az építkezés befejezését, a befejezéstől számított 15 napon belül köteles hatóságunknak írásban bejelenteni. Felépített épületet csak használatbavételi engedély alapján szabad használatba venni.

9. Ez az építési engedély az esetleges polgári jogvitákat nem dönti el. Az építési engedéllyel bírói hatáskörbe tartozó polgárjogi vita eldöntése előtt – az építtető csak saját felelősségére és veszélyére élhet.

10. Felhívom az építtető figyelmét arra, hogy:

· Ez az építési engedély nem mentesíti őt az egyéb jogszabályok szerint szükséges más hatóságok és szervek engedélye megszerzésének kötelezettsége alól, s annak megadására nem támaszt igényt. 

· Az építési munka végzése során szükséges fakivágásra külön engedélyt kell kérni.

· Az építés alkalmával az építőanyagok tárolására segédépítmények építésére közterületet igénybe venni csak külön engedély alapján szabad. 

· Ez az engedély jogerőre emelkedésétől számítot két év letelte után érvényét veszti, kivéve, ha a kivitelezést ez idő alatt megkezdte és folyamatosan végzi. Az engedély érvényességének meghosszabítását lejárta előtt 30 nappal hivatalunktól kell kérni.
11.  Az építtető felelős azért, hogy az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatához szükséges járulékos építmények, tereprendezési, fásítási, parkosítási munkálatok az építménnyel együtt valósuljanak meg.

12. Az építtető az építési engedély alapján csak a saját felelősségére és veszélyére a tényleges birtokos birtokának megfosztása, vagy birtoklásának zavarása nélkül építkezhet.

13. Az építési munka végzése során biztosítani kell, hogy a keletkező környezetterhelés, igénybevétel a külön jogszabályban meghatározott és megengedett mértéken belül maradjon.

14. Amennyiben természeti érték, építészeti vagy régészeti emlék, illetőleg építménnyel kapcsolatos képzőművészeti alkotás kerül elő, akkor a kivitelező köteles az építési tevékenységet haladéktalanul felfüggeszteni és szüneteltetni, valamint ezt a tényt hatóságomnak bejelenteni.

15. Az építtető jogutódja az építési engedélyt csak akkor használhatja fel,  ha a jogutódlást előzetesen hatóságunknál írásban bejelentette és a hatóság az engedélyt megadta.

16. Az érdekeltek – külön jogszabályban meghatározott esetekben – kötelesek tűrni a jogerős építési engedélynek és az ahhoz tartozó helyszínrajznak, továbbá műszaki terveknek megfelelő építési munkák elvégzését.

17. A kivitelező köteles építési naplót vezetni, melybe a felelős  műszaki vezető ellenőrzései során bejegyzést tesz, és melynek egy példányát a használatbavételi engedély  kérelemhez mellékelni kell.
18.
Az Észak-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 

10895-2/2006. számú szakvéleményében előírtakat be kell tartani:

- A kivitelezést környezetszennyezést kizáró módon kell végezni, az esetleges havária eseményeket Felügyelőségünk részére az azonnali kárenyhítés megkezdése mellett haladéktalanul be kell jelenteni.
- a létesítményben keletkező technológiai szennyvíz előkezelést követően -, a házi szennyvíz közvetlenül közcsatorna hálózatba vezethető, a területre hulló csapadékvíz befogadóba vezetése a telephelyről a tetőtéri és tiszta csapadékvizek tekintetében tisztítás nélkül lehetséges, a szennyezett csapadékvizet viszton meg kell tisztítani a befogadóba való vezethetőségtől függő mértékben.

- a tervezett vízi létesítmények (szennyvíz, előtisztító, szennyvíz-és csapadékvíz elvezetés) megvalósításához vízjogi létesítési engedélyt kell beszerezni a 18/1996. (VI. 13.) KHVM rendelet szerinti mellékletek benyújtásával.
- a befogadóba történő kibocsátás tekintetében a kibocsátási határértékek megállapításához szükséges kérelmet a 220/2004. (VII. 21. Korm. Rendelet 25. § (2) bek. És 3. sz. mellékletben meghatározott tartalmi követelmények szerint kell benyújtani. 

- a létesítmények használatbavételének feltétele a vízjogi üzemeltetési engedély megléte.

- a veszélyes hulladék üzemi gyűjtőhely működési szabályzatát a használatbavételig jóváhagyásra be kell nyújtani a felügyelőségünkre.

- a használatbavételi engedély iránti kérelemhez mellékelni kell az építési hulladék nyilvántartó lapot és a hulladék kezelőjének átvételi igazolását.

19.
A Komárom Város Közútkezelőjének 77722-10/2006. számú állásfoglalásában előírtakat be kell tarani:

· A helyszíni kialakítása és az útcsatlakozás megvalósítása a Tikász Zsolt. által készített tervdokumentációban foglaltak szerint történhet. A műszaki tervtől való eltéréshez külön engedélyem szükséges.

· A társközművek védelméről a közműkezelők nyilatkozatai szerint kell gondoskodni.

· A munkálatokat az érvényben lévő közúti közlekedés szabályáról szóló rendeletben, az utak forgalomszabályozásáról és közúti jelzések elhelyezéséről szóló rendeletben és a vonatkozó szabályokban foglalt előírások megtartásával úgy kell elvégezni, hogy a közút forgalmát indokolatlanul ne zavarja, és a közúton, illetve járdán közlekedők életét és vagyonbiztonságát ne veszélyeztesse.

· A munkák tartama alatt biztosítani kell a gyalogosok biztonságos közlekedését, az ingatlanokhoz való bejárás lehetőségét, valamint célfuvarok, mentők, tűzoltók stb. szükség szerinti beközlekedését.

· A közút vízelvezető rendszerének működőképességét az építés alatt is folyamatosan biztosítani kell. A sár és egyéb szennyeződés, idegen anyag eltakarításáról a kivitelezőnek folyamatosan gondoskodni kell.

· A kivitelezés ideje alatt az útpadkán és útburkolaton építési anyag, kitermelt föld még ideiglenesen sem tárolható.

· Hozzájárulásom az úttartozékok, műtárgyak, geodéziai és egyéb jelek, valamint meglévő közművek állagának és helyzetének megváltoztatására, továbbá idegen területek igénybevételére nem jogosít, és nem mentesít az egyéb engedélyek és hozzájárulások beszerzésének kötelezettsége alól.

· Az építés során okozott minden, a környezetére is kiható kárért engedélyes a polgári jog szabályai szerint felelős.

· A közút igénybevétele miatt felmerülő valamennyi költség igénybevevőt terheli.

· Az elhelyezett létesítmény megfelelő fenntartásáról és karbantartásáról a létesítmény 

· A munkák megkezdése előtt a közterület felbontási engedélyt hivatalunktól meg kell kérni.
20. 
A KEM- Közlekedési Felügyelet III/1327-5/2006. számú szakhatósági állásfoglalásában előírtakat be kell tarani

1. A 253/1997. (XII.20) Korm. rendelet melléklete szerint szükséges mennyiségű rakodó- és várakozóhelyet a használatbavételi eljárásig saját telken belül kell kialakítani.

2. A bevásárló központot kiszolgáló útépítési létesítményeket a Horváth Project Mérnöki Iroda Kft., a Geodexpress Kft. és a Nyílt Piac 2000 Kft. szakági tervezők által készített útépítési engedélyezési terveknek, valamint a tervre hivatalom által kiadásra kerülő útépítési engedélynek megfelelően ki kell építeni az épület használatbavételi engedélyének kiadásáig.

3. A parkolóhelyeket úgy kell kialakítani, hogy 4 parkoló-állásonként 1 db lombos fát kell ültetni.

4. A belső közlekedési útvonalakat úgy kell kialakítani, hogy a parkolóhelyek megközelítése akadálymentes legyen. A rakodó- és rakodásra váró járművek közutat nem vehetnek igénybe.

5. A létesítmény építése során a Magyar Közút Kht. K-E Megyei Területi Igazgatósága 610-13/2006. számú útkezelői hozzájárulásában foglaltakat be kell tartani. A hozzájárulás a szakhatósági nyilatkozat mellékletét képezi.

6. A bevásárló központ üzemeltetése az 1. sz. főút (Klapka Gy. út) forgalmát nem akadályozhatja, nem zavarhatja.

7. Kérem Komárom Város Jegyzőjét, hogy hivatalomat és az érintett közútkezelőt a használatbavételi engedélyezési eljárásba is szíveskedjen bevonni.

8. A használatbavételi engedélyhez a szakhatósági állásfoglalásomat a fenti feladatok elvégzését követően az érintett útkezelők nyilatkozatának ismeretében fogom kiadni

Komáromban, a Klapka Gy. u. 69. sz. alatt, a 1659/5. hrsz-ú, belterületi ingatlanon Spar Szupermarket építésével összefüggő 3 db dönthető zászlóoszlop és 1 db reklámpilon ideiglenes jellegű építményként történő engedélyezéséhez – Tikász Zsolt tervező, fenti tárgyú engedélyezési terve és a Nyílt Piac 2000 Kft. szakági tervező 16/2006. tervszámú, „Útépítési helyszínrajz a pylon feltüntetésével” engedélyezési terv alapján történő kialakítás esetén – közúti szempontból hozzájárulok a következő feltételekkel:

1. A 3 db dönthető zászlóoszlop és 1 db reklámpilon a tervben szereplő helyen, és mérettel készülhet.

2. A reklámtáblákon villogó, káprázást okozó fény illetve futófény nem alkalmazható, felülete fényvisszaverő anyagból nem készíthető.

3. Tilos a reklámtáblákon és reklámfeliratokon alkohol és dohánytermékek reklámozása.

4. A Magyar Közút Kht. K-E Megyei Területi Igazgatósága 610-13/2006. számú nyilatkozatában foglaltakat maradéktalanul be kell tartani.

5. Amennyiben a fenti feltételek nem kerülnek betartásra, az útszakaszon a forgalmi körülmények megváltoznak, a közúti balesetek száma növekszik, vagy a vonatkozó jogszabályok megváltoznak, a reklámhordozókat felszólításra, kártérítési igény nélkül az építtető, a GENERAL Kereskedelmi Kft., (2060 Bicske, Spar út) a saját költségén köteles eltávolítani, vagy eltávolíttatni.

21.A tervezett (helyszínrajzon jelölt) parkolókat, belső közlekedési utakat, zöldfelületeket a használatbavételi engedélyezési eljárásig ki kell építeni.

E határozat ellen a kézhezvételtől számított 15 napon belül a Komárom-Esztergom Megyei Közigazgatási Hivatalhoz (Tatabánya, Fő tér 4.) címzett, de hivatalunkhoz 20.000,- Ft-os illetékbélyeggel ellátott két példányban benyújtott fellebbezéssel lehet élni.
INDOKOLÁS

A Generál Kereskedelmi Kft. a Komárom, Klapka György u. 69. szám és 1659/5. hrsz.-ú ingatlanon szupermarket áruház építésének engedélyezését kérte Hivatalunktól.
Az építési munkával érintett ingatlan Komárom Város Képviselő-testülete 2005. évi 26. sz. (X.21.) önkormányzati rendeletével elfogadott egységes szerkezetbe foglalt településrendezési terve és helyi építési szabályzata alapján KL-H övezeti besorolású, ahol a tervezett építési munka elvégezhető.

Az Észak-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség a 18. pontban, Komárom Város Közútkezelője a 19. pontban, a  KEM- Közlekedési Felügyelet a 20. pontban foglalt feltételekkel,  a Tűzoltóparancsnokság az E-374/0/2006. számú, a Kerületi Főállatorvos  a 290-2/2006. számú szakvéleményében kikötés nélkül hozzájárult az áruház  építéséhez.

A kérelmet tartalmilag a 46/1997. (XII.29.) KTM rendelet 4 § és 17. §-a alapján, a kérelmező jogosultságát az 5. §- szerint vizsgáltam.

A határozati részben szerplő kikötéseket az alábbi jogszabályok alapján határoztam meg:

· 1997. évi LXXVIII. törvény 37. § (1), 37. § (2), 38. § (1), 38. §. (2), 41. §, 42. §. (1), 42. §. (2), 43. § (2)

· 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 10.§ (2), 19 § (1), 22. §, 23. § (2)

Határozatom a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény (a továbbiakban: Ket.) 71. §-án alapul, amely kimondja:
„71. § (1) A hatóság - a (4) és (5) bekezdésben meghatározott kivétellel - az ügy érdemében határozatot hoz, az eljárás során eldöntendő egyéb kérdésekben pedig végzést bocsát ki.

A határozat tartalmilag a fent nevezett törvény 72. §.-a alapján készült.

A fellebbezési lehetőséget a Ket. 98. § (4) bekezdése, valamint a 99. § (1) bekezdés alapján adtam meg:

„98. § (4) Az eljárás egyéb résztvevője saját jogán önálló fellebbezéssel élhet az elsőfokú határozat rá vonatkozó rendelkezése, illetve a rá vonatkozó elsőfokú végzés ellen.

99. § (1) A fellebbezést - ha törvény vagy kormányrendelet eltérően nem rendelkezik - a döntés közlésétől számított tizenöt napon belül lehet előterjeszteni.”

Hatáskörömet a 220/1997 (XII.5) Kormányrendelet. 1 §.-a állapítja meg.

Az eljárási illetéket a kérelmező lerótta, az engedélyezés során külön költség nem merült fel. 

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. évi törvény 29. §. (4) bekezdésének XV. melléklete alapján állapítottam meg, miszerint az építésügyi hatósági eljárásban igénybe vehető valamennyi fellebbezésért 20 000 forint illetéket kell fizetni.

Komárom, 2006.november 3.

Dr. Szöllősy Ferenc

           jegyző

     címzetes főjegyző
Határozatot kapják az irattári példányon szereplő személyek és szervek.

