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Targy: Laszlo Péter és Balogh Kitti épittetdk, csaladi hiz bovités és tarolé bévités 2921 Komérom, Réti sor 1/D. és 5044 hrsz.
alatt - Epitési engedély ezési eljdras

HATARQZAT

Balogh Kitti és Liszlé Péter (2921 Komérom, Réti sor 1/D.) épitteték kérelmére a 2921 Komdrom, Réti
sor1/D. és 5044 hrsz alatti ingatlanon lakéhiz bévitésére, valamint tirel6 épiilet bovitésére

az épitési engedélyt megadom,

— amellékelt tervdokumentaci6 alapjdin — az aldbbiak szerint:

- A lakéhiz f8ldszinti része bdvll, bbvitése a keleti oldalhoz kapesolods terasz beépitésével, falazott
szerkezettel, félnyereg tetds lefedéssel valosul meg.

- A tarol6 épllet északi irdnyban, kiinnyliszerkezetes kivitelben, tirolé rendeltetésti épiiletrésszel bdviil,

tovdbbé keleti irinyban, kiskereskedelemben kaphaté, egymas mellé épitett, 2 db fedett gépkocsi bealld
keril ethelyezésre,

LA lak6épiilet foldszinti helyiségei az Atalakitist megelbzden: I

- fedett elétér, eldszoba 8,64 m’, konyha-étkezd 31,93 m’, elétér 1,43 m?, WC 3,00 m’, fird6szoba
545 m’,

- hasznos alaptertilet Ssszesen 50,45 m’ + terasz 29,2 m*

A lakéépillet foldszinti helyiségei az dtalakitdsi és bévitési munkat kvetGen: I

- szélfogd 1,97 m’, eldszoba 864 m’, konyha-étkezs 31,93 m’, eldtér 143 m’, WC 3,00 m,
furdészoba 5,45 m’, nappali 20,01 m?, gardréb 3,29 m’,

- foldszint hasznos alapteriilet 5sszesen 75,72 m?
Lakéépillet hasznos alaptertilete dsszesen: 116,38 m?

A tdrol6 helyiségei az stalakitdst megel6zien: 1

- tarolé 18,00 m?’,
- hasznos alapteriilet dsszesen 18,00 m’
A tirold helyiégei a bovitési munkat kivetben: ]
- tarol6 18,00 m’, gépkocsi bedllé 36,00 m?, tarold 53,88 m’,
- hasznos alaptertilet 8sszesen 107,88 m” + pergola 10,41 m’

A 7361-3/2016. szam( (iratazonositd: IR-000342544/2016.) fliggé hatdlya hatdrozathoz joghatdsok nem
kapesolodnak.
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Az épitési engedély kiadasanak feltételei a kivetkezék:

- Az arvizi Oblozet teriileteken épitmény létesitése, hasznalata csak a tulajdonos (haszndld) sajat
felelosségére (kockazatira) torténhet. A teriilet adottsigaibil eredd esetleges karokért kartalanitis
nem jar!

- Az atalakitott és bdvitett épiiletnek 2017. december 31-ig rendeltetésszerii és biztonsigos
haszndlatra alkalmas illapotban kell lennie, valamint az épitésiigyi hatésag hasznalatbavételi
tudomasul vételével kell rendelkeznie.

Egyittal megkeresem a Nemzeti Ad6- £és Vamhivatal Komarom-Esztergom Megyei
Adbigazgatosagianak Illeték Osztilyat, hogy Laszlé Péter (2921 Komarom, Réti sor 1/D.) kérelmezd
részére a tévesen lerott 50000,- Ft, azaz dtvenezer forint tébblet illetéket téritse vissza.

Komirom Viros Polgirmesterének 6939-2/2016. (IR-000332800/2016) szama telepiilésképi véleménye:

»Balogh Kitti és Laszlo Péter (2921, Komarom, Réti sor 1/D.) épittetSk 2016. jinius 12-én kérelmet nytijtott
be Komarom Varos Polgarmesterének, melyben a 2921 Komarom, Réti sor 1/D. szdmu és 5044 hrsz-0
ingatlanon csaladi haz bévités, fedett gépkocsi beallo és tarolo épiilet épitése iigyében telepiilésképi
véleményezési eljarast kezdeményezett.

Csonka Aranka tervezd Aaltal készitett tervdokumentaciét Siklosi Jozsef, Komarom Viros Foéépitésze
(tovabbiakban: Foépitész) attanulméanyozta és az alabbi szakmai allasfoglalast adta:

»~ A tervezett épitési tevékenység épitési helyen torténik, megfelel a rendezési terv eldirasainak.
- Azépiilet tbmege a bdvitéssel is megfeleld.
- Az épitmény homlokzata, szinei, anyagai teleplilésképi szemponbol megfeleléek.

A terv telepiilésképi szempontbol elfogadhato, engedélyezésre javaslom.

A Foépitész szakmai allasfoglalasa alapjan, az abban foglaltak miatt a 2921 Komarom, Réti sor 1/D. szama
¢s 5044 hrsz-0 ingatlanon meglévd csaladi haz bovitését, fedett gépkocsi bedlld és tarolo épitését a
telepiilésképi véleményezési eljards keretein belill, a benyqjtott tervdokumentaciéban szereplé miiszaki
tartalommal, telepiilésképi szempontbol

engedélyezésre javaslom.”

Az épitési munkara vonatkozo eldirasaim a kovetkezok:

L. Epitési tevékenységet végezni az épiteft kornyezet alakitdsdarol és védelmérdl szolé 1997, évi
LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban: Etv.) foglaltak, valamint az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. szama (X11.29.) Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK)
¢s az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl sz616 191/2009. (IX.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:

,,,,,

2. Az épitmény elhelyezése sordn biztositani kell az épitmény, tovabba a szomszédos épitmények
rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalhatosagat, az épitmény kozszolgilati (tiizoltd, mentd stb.)
jarmivel torténd megkdzelithetdségét, a komyezetvédelem és a természetvédelem sajatos
kovetelményeit és érdekeit, a kdzhasznalatd épitmények esetében a mindenki szamara biztonsagos és
akadalymentes megkézelithet6séget; a rendeltetésszeri telekhasznalatot.

3. Mind az épitmény elhelyezése, mind pedig a kiils6 megjelenését befolyasold kialakitasa, atalakitasa,
bovitése, feltjitasa, helyreallitasa soran kiilonds figyelmet kell forditani a taj- és telepiiléskép, a
beépitési vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg védelmére, az épitett Grokség
védett értékeinek érvényesiilésére.

4.  Ha az épitési munka végzése soran természeti érték, épitészeti vagy régeszeti emlek, illetdleg
épitménnyel kapcsolatos képzdmiivészeti alkotds keriil eld, a kivitelezd koteles az épitésiigyi
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hatosaghoz, valamint mas hataskorrel rendelkezé hatdsighoz haladéktalanul bejelenteni, és a
lelohelyet a hatosagi intézkedésig érintetieniil hagyni.

5. Az épitmények ¢és a hasznalatuk kildn-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
Jjogszabélyokban vagy a hatosagok eseti elbirasaiban megallapitott terhelési hatarérickeket
meghalado mértékii hatast a kdrnyezetiikre.

6. Az épitmények megvalositasa soran a telek természetes terepfeliiletét és az értékes ndvényallomanyt
megvaltoztatni nem szabad, kivéve, ha az a rendeltetésszerii épitmény-, illetve telekhasznalat
miiszaki koévetelményeinek (megkozelités, csapadékviz-elvezetés stb.) biztositasa érdekében
szilkséges. A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni
a helyi épitési szabalyzat eloirdsa szerint lehet. Helyi szabalyozas hidnyaban a terepszint a
kozvetlenill szomszédos telkek terepszintjéhez képest nem térhet el

7. Epitési célra szolgalé anyagot, szerkezetet, berendezést &pitménybe beépiteni csak a
jogszabilyokban meghatarozott feliételek szerint szabad.

3. Minden épitésiigyi hatésagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez vagy tudomasulvételi eljarashoz
kotott épitdipari kivitelezési tevékenység végzésérol épitési naplot kell vezetni.

9. Az ¢pités alkalmaval az épitGanyagok tarolasara, segédépitmények épitésére kdzteriiletet 1génybe
venni csak kiilon engedély alapjan szabad.

10. Az épitési munka befejezését kdvetéen, az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos hasznalatra

alkalmassa valisakor — a tényleges hasznilatbavétel elftt — hasznalatbavétel tudomasulvételi
engedély iranti kérelmet kell benyijtani.

Az épitési engedély a jogerossé és végrehajthatova valdsanak napjatol 2017. december 31-ig hatilyos,
kivéve, ha a hatalyossaga alatt az épittetd kezdeményezte a hosszabbitast és az épitési engedély hatalyét az
épitésiigyi hatosag meghosszabbitotta.

E hatarozat ellen a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belil a Komdrom-Esztergom Megyei
Korminyhivatal Epitésiigyi, Hatosagi, Oktatisi és Torvényességi Feliigyeleti Fdosztily Epitésiigyi
Osztalyahoz cimzett (2800 Tatabanya, Bardos L. u. 2)) - de hatésdgunknal, az integralt
ligyfélszolgdlaton vagy az Epitésiigyi Szolgaltatasi Pontnal benyijtott, 30.000 Ft-os illetékbélyeggel
ellatett fellebbezéssel lehet élmi.

Ha a fellebbezé fellebbezése benyiljtasakor mar rendelkezik az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat
Tamogaté elektronikus Dokumenticiés Rendszerben (a tovibbiakban: ETDR) elektronikus tirhellyel, akkor
fellebbezésében meg kell jeldlnie, hogy az elektronikus tarhelyén tarolt dokumentumok koéziil melyeket

mellékeli fellebbezéséhez, illetve hozzaférést kell biztositania az elsd- és masodfokon eljaré hatosagnak az
elektronikus tarhelyén tarolt dokumentumokhoz.

Felhivom a fellebbezo iigyfél figyelmét, hogy fellebbezését indokolni kiteles, a fellebbezésnek a
megtamadott déntéssel tartalmilag kozvetleniil dsszefiiggbnek kell lennie, és fellebbezésbhen csak a
déntéshil kizvetleniil adodo jog- vagy érdeksérelemre lehet hivatkozni.

INDOKOLAS

Balogh Kitti és Laszlo Péter (2921 Komarom, Réti sor 1/D.) épittetdk a 2921 Komarom, Réti sor 1/D. és
5044 hrsz. alatti ingatlanon lakéhaz bévitésére, valamint tarold épiilet bovitésére vonatkozd engedély irénti
kérelmet nyfjtottak be hatdsagunkhoz. Epittetdk 2016. jalius 12-6n feltohtott, IR-000369545/2016. iratazonositd
szamon kérelmiiket modositottak, az engedélyezési eljrds sordn a kozbensG kérelemhez csatolt épitési
engedélyezési terveket vettem figyelembe.

A kérelem elbirdlasakor az alabbiakat allapitottam meg:

A kérelmet a benyujtaskor — 2016. jinius 23-an — hatilyos jogszabalyok és eldirasok alapjan biraltam el.
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Az épitési engedély kérelem hidnyosan érkezett, ezért 7361-5/2016. (IR-000343736/2016) szama végzésben
hianypétlasra szolitottam fel épittetdt. A hianyzo dokumentumokat épittetd hataridon beliil potolta.

Komarom Varos Onkormanyzata Képviselo-testilletének 2010. évi 3. szami (1l. 19.) 6nkormanyzati
€pitési munkaval érintett ingatlan a Lf0,3/00/25/40-/4,5/2-17/49/ falusias lakédvezetbe sorolt. A tervezett
kialakitis a KESZ és a hozza tartozé SZT eldirasainak, illetve az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kivetelmeényekrdl szol6 253/1997. (X11.20.) Korm. rend. (OTEK) eldirdsainak megfelel, az engedély kiaddsanak
telepiilésrendezési akadalya nincs.

Megengedett Tervezent
Elokert kialakult kialakult
Oldalkert 4,0 m 4,12 m
Hatsé kert 6,0 m 22,0m
Beépitési szazalék: max. 25% 15,15%
Epitménymagassag; 45m 4,46 m
Zoldfelilet: min. 40% 67,07%

A tervezOként megjeldlt személyek - Csonka Aranka E3 11-0255 és Bogdanovits Andras TT-11-0083 -
Jogosultak az épitészeti miiszaki tervezésre.

A tartdszerkezeti miiszaki leiras alapjan a meglévd épitményszerkezetek allapota megfelels.

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljdardsokril és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésdgi
szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 6. § (3) bekezdés
eldirasai alapjan a helyszini szemle soran vizsgdltam a dontés meghozatalanak koriilményeit.
Megallapitottam, hogy a meglévd allapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentacio tartalma a valosagnak
megfelel, az épitési munkakat nem kezdték meg. A 2016. jalius 19-i helyszini szemlén jegyzdkényv és
fényképfelvétel késziilt.

A KESZ és a hozza tartozo Szabalyozasi terv alapjan targyi ingatlan arvizi 6blozet teriiletén talalhato, melyre
vonatkozé eldirasokat a KESZ 109.§ (5) bekezdése tartalmazza:

- 109.8 (1) A fakado és szivargo vizek dltal veszélyeztetett teriiletek hatdrait a SZT tartalmazza.
(2) Az (1} pont szerint lehatdrolt teriileten beltil:
a) Az épiiletek padléovonaldt a szakhatosagi elbirdsok figyelembevételével kell meghatdrozni.

b) Az épiilet alapozasat és a felszin alatt Ietesitett helviségek szerkezeteinek teherbirdsdat és szigetelését a
helyiségben tervezett tevékenységhez tartozo szarazsdgi kovetelmény figyelembevételével talajmechanikai
szakvélemény alapjan tgy kell méretezni, hogy az szamoljon a fakado és szivargo vizek okozta terheléssel.

¢} A felszin alatti helyiségbe vezetd rampa épitését keriilni kell. Amennyiben technologiai kététtségek miatt,
kivételesen erre mégis sor keriil, akkor azt ugy kell kialakitani, hogy az esetleges elomtés ne okozzon
szerkezeti karosoddst, illetve a felszin alatti helyiség eléntését sem.

(3) Mély fekvésii teriiletnek kell tekinteni a SZT-en jelolt arvizi oblozet teriiletét, valamint a 110 mBf
magassdg alatt fekvd teriileteket. Tyen teriileteken torténd épités eseten is be kell tartani a (2) pont alatti
elGirdsokat.
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(4) Az (1) bekezdés szerinti, beépitésre szdnt teriileteken — a telekalakitds, beépités feltételeként — a
terepszintet ugy kell kialakitani, hogy belviz a teriilet tervezett haszndlatdt, a tervezett épiiletek mitkédését ne
veszélyeztesse.

A terepszint tervezetl, uj kialakitdsa — tervezett tdrozé 16 kivételével — sem a munkavégzéssel érintett
teriileten, telken, sem a szomszédos terilleteken nem eredményezheti wjabb belvizes felszinboritdsok
megjelenését.

(5) Az (1) es (3) bekezdés szerinti terilleteken épitmények létesitése, haszndlata csak a tulajdonos
(haszndlo) sajdt felelbsségére (hockdzatdra) tirténhet. A teriilet adottsdgaibol eredd esetleges kdrokért
kdrealanitds nem jdr.”

A kérelemhez mellékelt — Csonka Aranka TE 11-0255 — energetikai tervezo altal készitett szamitas alapjan a
tervezett épiilet energetikai mindség szerinti besorolasa EE (itlagosnal jobb).

A tervezett épiilet az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitdasdrol szolo 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet
hatalya ala tartozik. A tervezési programban épittetd nyilatkozott, hogy 2017. december 3 1-ig lebonyolitja a

kivitelezést, és megkéri a hasznalatbavételi engedélyt. A kérelemhez mellékelt, tervezett épitmény
megfeleldségét igazolo energetikai szamitas ezen id6korlat figyelembe vételével késziilt.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése kimondja: Az épitési engedély a jogerdssé és végrehajthatéva valasanak napjatol
szamitott harom évig hatalyos. A hatalyossaga alatt, ha az €pitési tevékenységet - az épitési naplo megnyitasaval
igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott 6t éven beliil az épitménynek
hasznalatbavételi engedély megadasira vagy hasznilatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell vélnia. Az
épitési engedély hatalyat az épittetd kérelmére az épitésiigyi hatosag az 52. §-ban meghatarozott feltételek
teljesiilése esetén hosszabbitja meg.

A Rendelet 21. § (2) bekezdés alapjan az épitésiigyi hatdsag az épitési engedély hatilyat az engedély megadasara
vonatkozd hatdrozatdban harom évnél rovidebb idotartamban is megallapithatja. Az engedély
meghosszabbitisara ebben az esetben is az (1) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatdrozdsardl szélo 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6. § (4)-(6)
bekezdése a kbvetkezdket mondja ki:
. 0.§

(4) Meglévé épiilet bivitése vagy energiamegtakaritdsi célu felijitdsa esetén az épitési-szerelési munkadval
erintett gépészeti rendszereknek meg kell felelniiik az 1. meliéklet V. részében foglalt kivetelményeknek.

(3) Meglévd épiilet bivitéssel Iétesitett vagy energiamegtakaritdsi célu felujitdssal érintett szerkezetének
a) 2017. december 31-¢ utdn az 5. mellékler I részében foglalt kivetelmenyeknek,

b) amennyiben az épitési tevékenység energiamegtakaritdsi céli hazai vagy unios pdlydzati forrds vagy
a kozponti koltségvetéshbdl szdrmazd tamogatds igénybevételével valosul meg, az 5. melléklet I
részében foglalt kovetelményeknek,

¢} az a)-b) pont ald nem tartozo esethen az 1. melléklet I részében foglalt kbvetelmenyeknek

meg kell felelnie.

(6) Meglévd épiilet jelentds felujitdsa vagy olyan bévitése esetén, ahol a bdvités mértéke meghaladja a
bévitendd épiilet hasznos alapteriiletének 100%-dt, az épiiletnek - a (4) és (5) bekezdésben foglaltakon
til - meg kell felelnie

a) 2017. december 31-e utdn az 1. melléklet IV-V. részében és az 5. melléklet II-1ll. részében foglalt
kovetelményeknek,
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b} olvan esetben, amely energiamegtakaritdsi célv hazai vagy unios pdlydzati forrds vagy a kézponti
kiltségvetésbdl szdrmazo tamogatas igénybevételével valosul meg, az 1. melléklet IV-V. részében és
az 5. melléklet HI-111. részében foglalt kivetelményeknek,

¢} az a)-b) pont ald nem tartozo esethen az 1. melléklet I-1V. részében foglalt kovetelményeknek.”
Fentiekre tekintettel az épitési engedély hatdlyat 2017. december 31-ig allapitottam meg, és a hasznalatbavétel
tudomasuivételi engedély megszerzésére vald kitelezést a rendelkezd részbe foglaltam.
Az ingatlant orszagos vagy helyi védelem nem érinti.

Az OTEK 4. melléklete alapjan tsbblet parkold igény nem keletkezik.

A kérelmet tartalmilag a Rendelet 7. §, 18. §-ai, illetve 8. szamit mellékletek elbirdsai alapjan vizsgaltam
meg,

A kérelmet az Etv. 18-19. §, 31. §, 36. §-ai, valamint a Rendelet 18. §-a alapjan biraltam el.

A tervezett ¢pitési munka ¢s az épitészeti-miiszaki tervdokumenticié megfelel az épitésiigyi
jogszabdlyokban elbirt szakmai és tartalmi kdvetelményeknek.

A kérelmezd az eldirt mellékleteket csatolta.

Komarom Varos Polgarmesterének telepiilésképi véleményét a 312/2012. (X1.8.) sz. Korm. rend. 14.§ (1)
bek. b} pontja alapjan vettem figyelembe.

Komarom Viros Polgarmestere a 6939-2/2016. (IR-000332800/2016) szami telepiilésképi véleményét az
alabbiakkal indokolta:

JJelen telepiilésképi véleményt a telepiilésfejlesziési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesziési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0lé 314/2012. (X18) Kormdnyrendelet, Komdrom Viros Onkormdnyzat KépviselGtestiiletének a
telepiilésképi véleményezési eljdrasrol és a telepillésképi bejelentési eljardsrél szdlo 9/2013. (IV.24.)
onkormadnyzati rendelete, tovabba Komarom Vdros foépitészének szakmai véleménye alapjan adom ki.

A telepiilésképi vélemény ellen ondllé jogorvoslamak nincs helve, az csak az épitésiigyi hatdsdgi iigyben
hozott dontés keretében vitathato.

Jelen telepiilésképi vélemény Komdrom Vdros Polgdrmesteri bélyegzdjével elldtott tervekkel egyiitt
kezelendo.”

Az iigyféli kort a Rendelet 4. §, valamint a kdzigazgatdsi hatésdgi eljards és szolgdltatds dltaldnos
szabdlvairdl szolé 2004, évi CXL. wrvény (a tovabbiakban: Ket.) 15. § eldirdsai alapjan allapitottam meg,
mely rendelkezések alapjan az eljarasba a szomszédos ingatlan tulajdonosait tigyfélként vontam be, mivel a
hatasteriileten lév6 ingatlan tulajdonosainak jogat, jogos érdekét jelen épitési engedély, valamint annak
megvaldsulasa érinti.

Az engedélyezési eljaras soran az figyben érdekelt és érintett iigyfelek észrevételt nem tettek.

Az eljarasban az értesitettek kore az alabbiak szerint keriilt meghatarozasra:

Ugyfélként kapja:
- ¢pitteté-tulajdonos:
Balogh Kitti 2921 Komarom, Réti sor 1/D.
Laszlo Péter 2921 Komarom, Réti sor 1/D.

Tajékoztatasul kapja:

- szomszédos ingatlanokkal rendelkezni jogosultak:
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Schultz Maria 2921 Komarom, Réti sor 4,

Gyongydsi Janosné 4033 Debrecen, Kisfaludy utca 18/A.
Benedek Lajos 2921 Komarom, Réti sor 2.

Benedek Lajosné 2921 Komarom, Réti sor 2.

Gulyas Jozsefne 2921 Komarom, Berzsenyi D. u. 4.

néhai Gulyas Jozsef 6rokosei  hirdetményi Gton

- tervezok:
Csonka Aranka ETDR feliileten
Bogdanovits Andras 2800 Tatabanya, Gy0ri Ut 54. 2/2.

- Telepiilés polgarmestere:
Komarom Viros Polgarmestere ETDR felitleten

Jogerd utin kapja:

- ¢épittetd:
Balogh Kitti 2921 Komarom, Réti sor 1/D.
Laszlo Péter 2921 Komarom, Réti sor 1/D.

- épitésfeliigyelet: KEM Korméanyhivatal Komaromi Jarasi Hivatal Epitésiigyi Osztaly (ETDR
feliileten)

- Nemzett Ado- és Vamhivatal Komarom-Esztergom Megyei Addigazgatosaga Tlleték Osztaly (2800
Tatabanya, Komaromi at 42.)

A rendelkezd részben szerepld eldirasokat az alabbi jogszabalyok alapjan hatiroztam meg;:

- Az épitett kérnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 31. § (1), (5); 42. § (1);
48. § (1), (2) bek. a) b) c); 48/A. § (1) bek. a) b) ¢} d), (2) bek. a) b); 49. § (1), (2), 3)

- Az orszdgos telepiulésrendezési és épitési kivetelményekrél sz616 253/1997. Korm. rendelet (OTEK) 38.
§(3)45.8(1);50.§(4)

- Az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatosdagi eljdrdsokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hatosagi szolgaltatasrol sz016 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 21. § (1); 70. § (2), (3)

- Az épitdipari kivitelezési tevékenységrdl szo16 191/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 24. § (1)

Az illeték visszatéritésérdl az illetékrdl s2010 1990. évi XCIII. tirvény (a tovabbiakban: Itv) XV. melléklete
[. 1. da) pontja illetve a 80. § (1) bek. f) pontja illetve a 94.§ (1)-(2) bek. alapjan rendelkeztem.

Az Itv. 80. § (1) bekezdés f) pontja, illetve 94. § (1)-(2) bekezdése kimondja:

.80, § (1) Azoktol az esetektdl eltekintve, amelyekben az illetéket e torveny egyéb rendelkezése alapjan kell
torolni vagy visszatériteni, a kiszabott, de még meg nem fizetett illeték toriésének, illetéleg a megfizetett
illeték visszatéritésének - hivatalbdl, vagy a fizetésre kotelezent, illetve jogutodja kérelmére - a kovetkezd
esetekben van helye:

P ha az illetékfizetésre kitelezett szdmitasi hiba vagy jogszabdly téves értelmezése folytdan a szabdlyszerti
illetéknél (5bbet fizetelt

94. § (1) A megrongdiddott, a tévesen felragasztott, tovabba a feleslegessé valt illetékbélyeg értékét az Higyfél
részére vissza kell tériteni.
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(2) A visszatérités az illetékbélyeg, illetdleg az illetékbélyeggel elldtont irat benyijtdsa melletr az eljiro
hatosag székhelye vagy az dgyfél lakohelye (székhelye) szerint illetékes dllami adohatosdgnal irdsban
kérhetd.”

Hatarozatom a Ket. 71. §-an alapul, amely kimondja:

- 71§ (1) A hatésag - a (5) és (6) bekezdésben meghatdrozott kivétellel - az iigy érdemében hatdrozatot hoz,
az eljards soran eldontendd egyéb kérdésekben pedig végzést bocsat ki.”

A hatarozat tartalmilag a Ket. 72. §-a és a Rendelet 19. § (4)-(6) bekezdések alapjan késziilt.
A fellebbezési lehetdséget a Ket. 98. § (1), (1a) és (4) bekezdése, valamint a 99. § (1) bekezdés biztositja:

.98, § (1) Az tigyfél az elsdfokit hatdrozat ellen fellebbezhet.

(1a) A fellebbezésben nem lehet olvan 4j tényre hivatkozni, amelyrél az iigyfélnek a dontés meghozatala elétt
tudomdsa volt. 4 fellebbezést indokolni kell.

(4) Az eljards egyéb résztvevdje sajat jogan onallo fellebbezéssel élhet az elséfoki hatdrozat ra vonatkozo
rendelkezése, illetve a ra vonatkozo elsdfoki végzés ellen.

99. § (1) A fellebbezést - ha torvény vagy kormdnyrendelet eltéréen nem rendelkezik - a dontés kizlésétdl
szdmitott tizendt napon beltil lehet eldterjeszieni.”

A fellebbezés indokolasi kotelezettségrdl Etv. 53/C. § (12) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

Hataskordmet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosdgok kijelélésérdl és mikédési feltételeirdl szdlé
343/2006. (XI1. 23.) szami Kormanyrendelet 1. § (1) bekezdése allapitja meg, illetékességem a Ket. 21. § (1)
bekezdés b} pontjan alapul.

Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv.) mellékletének XV. cim IV. b)
alpontjaban foglaltak alapjan az eljaras illetékmentes és igazgatasi szolgaltatasi dij mentes a lakohaz bovitése
tekintetében. A tarold épiilet bOvitésére az Itv. mellékletének XV. cim [.1.d) pontjdban foglaltak alapjan
megallapitott eljarasi illetéket lerdtta, az engedélyezés soran kiilon kaltség nem meriilt fel.

Az illetekfizetesi kotelezettsépget az Itv. 29. § (2), 31. § (1), valamint a 73. § (1) bekezdése irja eld.

A fellebbezési illeték mértékét az Itv 29. § (2) bekezdése és XV. melléklete alapjan allapitottam meg,
miszerint az épitésiigyi hatdsagi eljarasban igénybe vehetd valamennyi fellebbezésért 30 000 forint illetéket
kell fizetni.

Az épitési engedélyezési eljarasban a dontést — a Ket. 33. § (1) bekezdése alapjan hataridén beliil meghoztam.

A kérelem beérkezését kovetd 2 honapon beliil érdemi dontés sziiletett, igy a Ket. 71/A. § (4) bekezdése
értelmében tdjékoztatom épittetdt arrdl, hogy a 7361-3/2016. szama (iratazonosito: TR-000342544/2016.)
fiiggd hatalya hatarozathoz joghat4sok nem kapesolddnak.

A kiadmanyozasi jog a Komaromi Polgarmesteri Hivatal Kiadmanyozasi Szabalyzatardl szolo 1/2016.
szami jegyzdi utasitas 2.3. pont f} 1. alpontjaban foglaltakon alapul.

TAJEKQZTATAS

A Rendelet 19. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbiakrodl tajékoztatom:

Epittetd &épitési tevékenységet csak a jogerds és végrehajthaté épitési engedély és az ahhoz tartozd —
engedélyezési zéradékkal ellatott — épitészeti-mifiszaki dokumentacid alapjan, az engedély hatalyanak
idStartama alatt, tovabb4 a sajat felelosségére és veszélyére végezhet.

Az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el.

A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasit vagy tudomésulvételt kivetben, és — a
kéményseprG-ipari kozszolgaltatasrél szolo toérvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid ¢érzékeld
berendezés elhelyezése utan hasznalhato.

Komaromi Polgarmesteri Hivatal
2900 Komarom, Szabadsag tér 1.
Tel.: 34/541-300 Fax.: 34/541-350



Komarom Viros Jegyzije 7361-12/2016. szami hatarozara

Nyilvantartott miemléki értéken, milemléken az egyes, épitési engedély nélkiil végezhetd tevékenységekhez
- kitlon jogszabalyban meghatarozott esetekben — az drokségvédelmi hatdsaghoz torténd bejelentése vagy az
orokségvédelmi hatdsag engedélye is sziikséges.

Az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetdi fedezetkezelés hatalya ala nem tartozik.

Az épitésilgyi hatosagi engedély nem mentesiti az épittetdt az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb
Jogszabdlyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kistelezetisége alol.

Az Epkiv. 22. § (4) értelmében tartdszerkezeti kiviteli dokumentécio készitése sziikséges.
A Rendelet 52. § (4)(8) bekezdései tartalmazzak az engedély meghosszabbitasanak maédjat, feltételeit:

Az épittetonek az engedély érvényességi idejének lejarta elétt eloterjesztett kérelmére az épitési engedély
legfeljebb két alkalommal, egy-egy évvel meghosszabbithaté, amennyiben:

- az épitési tevékenységet még nem kezdték meg és az engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozo,
az engedély megadasakor hatdlyos jogszabilyok nem valtoztak meg, vagy megvaltoztak, de a
Jogszabélyvaltozas az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti, akkor a
Jjogszabalyvaltozasbol eredd Gjabb kovetelmények — kivéve, ha azok tartalma épitési engedélyhez
kotott épitési tevékenységet érint — az engedély feltételeként elbirva teljesithetdk; illetve

- megkezdett épitési tevékenység esetén akkor is meghosszabbitja, ha az épitési tevékenységre
vonatkozd, az engedély megadasakor hatalyos jogszabalyok idokszben megviltoztak, feltéve, ha az
engedélyezett &pitési tevékenység — a bontas kivételével — legalabb tartészerkezet kész, vagy azt
meghaladé allapotban van, az elkésziilt épitmeny, épitményrész, az elvégzett épitési tevékenység
szabalyos, és az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumenticié, valamint a
kivitelezési dokumentacio legfeljebb tiz éven beliil késziilt, és a 2016. januar 1-jét megel6zden
benyujtott kérelem alapjan engedélyezett, az épiiletek energetikai jellemzoinek meghatirozasarol szolo
minisztert rendelet hatilya ala es6 uj, nem kozel nulla vagy annal kedvezobb energiaigényii épiilet
esetén a meghosszabbitott hatdly hatdrnapja nem haladja meg a 19. § (4) bekezdés i) pontjaban
meghatdrozott hatarnapot, vagy az engedélyezett bontasi tevékenység végzésének késziiltségi foka
meghaladja az 50%-ot.

Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély hatalyat meghosszabbitja akkor is, ha az épitési tevékenységet az
engedély hatilyan beliil megkezdték, az épitményre, épitményrészre, épitési tevékenységre hasznilatbavételi
engedély még nem adhaté meg vagy a hasznalatbavétel még nem veheté tudomasul, de

- a fennmarado épitési tevékenység épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotott — fiiggetleniil attol,
hogy az engedély megadisakor hatdlyos épitésiigyi jogszabalyok vagy kotelez6 hatosigi elbirasok
megviltoztak-e — kivéve a 2016. januar 1-jét megel6zden engedélyezett, az épiiletek energetikai
jellemzéinek meghatarozasardl szold miniszteri rendelet hatalya ala esé nem kozel nulla vagy annal
kedvezdbb energiaigényi 0 éplilet épitési engedélyét, ha hatalyinak meghosszabbitisa meghaladni a
19. § (4) bekezdés i} pontjaban meghatarozott hatarnapot,

rrrrr

hatalyos szabalyok vagy kételezd hatdsagi elbirasok valtozasa az épitésiigyi hatosagi engedély
tartalmat nem érinti.
Ha az épittetd az épitési engedély hatalyanak meghosszabbitisat nem kérelmezte, vagy az engedély hatalya
jogszeriien nem hosszabbithatd meg, és az épitmény hasznalatbavétel megadasara, illetve haszndlatbavétel
tudomasulvételére nem alkalmas, a fennmaradé — engedélyhez kotott — épitési tevékenységre ismételten
épitési engedélyt kell kérni. A fennmaradé munkalatokra vonatkozé ismételt engedélykérelmet a
benytijtasakor hatalyos jogszabalyok alapjan kell elbiralni.

A jogorvoslatra nyitva All6 id6 alatt az Ggyfél az engedélyezés targyat képezd tervdokumentacioba
betekinthet. Betekintés helye €s ideje: a hivatal figyfélfogadasi rendjénck megfelelen az 1. emelet 32. szdmi
irodajaban,
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A Rendelet 21. § (1) bekezdés alapjin az épitési engedély a jogerdssé és végrehajthatova valasanak napjatol
szamitott harom é&vig hatilyos. A hatalyossaga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési napld
megnyitasival igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétd! szamitott 6t éven beliil
az épitménynek hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa
kell valnia. Az épitmény hasznalatbavételének feltételeire vonatkozdan a rendelkezd részben ennél rovidebb
hataridot allapitottam meg. Ha az épittet a rendelkezd részben megszabott, 2017. december 3 1-i hatariddig a
haszndlatbavétel feltételeit nem tudja_biztositani, az épitési engedély moédositasat kérheti, amennyiben a
vonatkozé jogszabilyokban (az épiiletet az épiiletek energetikai jellemzGinek meghatdarozdsdarol szolo
176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet, valamint az épiiletek energetikai jellemzinek meghatdgrozdsarol szolo
7/2006. (V. 24.) TNM rendelet) el6irt energiaigényi épiilet kialakitdsat - az ahhoz szitkséges modositasokkal -
biztositani tudja.

A dontés kozlésével kapesolatban Hatdsagunk a Rendelet 20. § (5), (6) és (7) bekezdései szerint jar el:

Az épitési engedély jogertre emelkedése esetén az épitésiigyi hatdsag a jogerdre emelkedés napjat az ETDR-
ben rogziti és az engedélyezésre benyijtott épitészeti-miiszaki dokumenticiét elektronikus engedélyezési
zaradékkal latja el.

Az ¢épitést engedélyezési eljaras soran hozott jogerds dontés a hozzatartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miszaki dokumentacioban foglaltakkal egyttt hatalyos.

Az épitésiigyi hatésag — az épitési engedély kérelemben erre irdnyuld kiilon kérelem esetén — a jogeros
€pitési engedélyt és a hozza tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciot a
jogerére emelkedés idopontjanak tudomdsra jutasitél szimitott harom napon belill az épittetd vagy
meghatalmazottjanak a kapcsolattartas modjara megjelolt rendelkezésének megfelelden megkiildi.

A Rendelet 22. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbiakrdl tajékoztatom:

A jogerds és végrehajthato épitési engedélytdl €s a hozza tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-
miiszaki dokumenticidban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltémi csak az épitésiigyi hatdsag fijabb elézetes
engedélyével, modositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

- az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabalyi eldirasoknak megfelel, és nem valtoztatja meg az
épitmény tOmegét, befoglalé méreteit, magassagat, alaprajzi konturjat; helyét, telepitési paramétereit,
és a telek beépitési paramétereit; tartoszerkezetének rendszerét; — helyi épitészeti drokségvédelem alatt
allo épiilet esetén — telepiilésképet meghatarozd homiokzati elemeit,

- az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabilyoknak megfelel €s az épitmény teherviselési
tulajdonsagait, képességét érinti, de az épitési napléval igazoltan az épitmény teherviselési
tulajdonsagai tovabbra is megfeleléek, vagy

- az eltérés tartalma Snmagaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység.

A hiteles masolat kiadasard! az illetékekrdl szol6 1990, évi XCIIL. térvény mellékletének I'V. rész 1. pontja
alapjan az alabbiak szerint tijékoztatom:

A joger0s engedélyhez tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott (elektronikusan hiteles) épitészeti-miiszaki
dokumentacié - a jogerdre emelkedést kovetden - az ETDR rendszerbdl lesz letdlthets, A
tervdokumentacidérél papir alapi hiteles masolatot hatésagunk az épitteté vagy meghatalmazottjanak
kifejezett rendelkezése alapjan ad ki (maximum A3-as méretben). A masolat illetéke oldalaként 100 Ft.

Az Etv. 44. § (1) bekezdése értelmében az épittetének minden olyan épitményrdl, épitményrészrol, amelyre
épitési engedélyt kellett kérnie annak hasznalatbavétele eldtt — az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabaly
eltérd rendelkezése hianyaban — hasznalatbavételi engedélyt kell kérnie, vagy az épitmény elkésziiltét be kell
jelentenie, Hasznalatbavételi engedély hianyaban az épitményt nem szabad hasznalni.

Koméromi Polgarmesteri Hivatal
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A Rendelet 39. §. (4) és 54. § (la) bekezdések értelmében az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatra alkalmassi valasakor, az épitési munkateriilet épittetd részére térténd, épitési naploban igazolt
atadasat kovetden, az épitési engedély hatdlyossdga alatt — a hasznalatbavétel elétt — az épitésiigyi
hatosighoz hasznalatbavételi engedély iranti, illetve hasznélatbavétel tudomasulvételére iranyuld kérelmet
kell benyujtani.

A Rendelet 39. § (8a) ¢s az 54. § (Ic) bekezdések alapjan épittetdnek a hasznalatbavételi engedsély iranti,
illetve a hasznédlatbavétel tudomasulvételére irdnyulé kérelem benyijtasaig az épiiletek energetika
jellemzdinek tantsitasarél szolo kormanyrendelet hatalya ald tartozd épiiletek esetében az energetikai
tanGsitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

A Rendelet 40. § (8) bekezdése alapjan a hasznalatbavételt kdvetd 30 napon beliil kiilon jogszabalyban
meghatarozott mindségli €s mennyiségi hulladék keletkezése esetén - kételes elkésziteni az épitési
tevékenység sordn ténylegesen keletkezett hulladékro! az elbirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, melyet a
kérnyezetvédelmi hatdsaghoz kell benyijtania.

A Ket. 16.§ (2)-(3) bekezdése értelmében kérelemre indult eljdrasban a kérelmezd tigyfél jogutédja kérheti a
Jogutddias megallapitisat, igy a jogerSs hatarozat alapjan jogositott iigyfél helyébe jogutddja lép. A Rendelet
53. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatdsag a jogutddlasrdl végzéssel dont.

Szabdlytalan és jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha épitési engedély nélkiil, az épitési engedélytsl
eltéroen vagy az engedély joger6ssé véldsa nélkiil végzik.

Ha az épitményt, épitményrészt jogszeriitleniil vagy szakszerlitleniil valositottak meg, az épitésiigyi hatosag
arra az épittetd vagy a tulajdonos kérelme alapjan fennmaradasi engedélyt ad, ha egyébként az épitési
engedélyezéshez eldirt, az Etv. 36. §-aban és az egyéb jogszabalyban meghatarozott miiszaki és egyéb
feltételek teljesiiinek, az épitmény, épitményrész atalakitassal, visszabontissal vagy egyéb mddon
szabalyossa tehetd, azt a miiemléki védett érték megdrzése megkivanja, vagy a szabalytalansag kozérdeket
nem sért, vagy az ¢rdeksérelem a hatosag altal meghatarozott hataridén beliil elharithatd.

Ha az épitményt, épitményrészt jogszerdtleniil vagy szakszertitleniil valdsitottak meg az épitésiigyi hatdsag
vagy jogszabalyban meghatirozott esetekben az épitésfeliigyeleti hatosag elrendeli a szabalyossa tétel
¢rdekében szitkséges munkalatok elvégzését, vagy ha az épitmény fennmaradasa nem engedélyezhetd a
lebontasat.

Ha az épitésiigyi hatosag a fennmaradasi engedélyt megadja, illetdleg a lebontast tudomasul veszi, ezzel
egyidejlileg — a Kormany rendeletében meghatérozott mértékben és mddon — épitésiigyi birsagot szab ki.
Ha az épittetd a szabalytalanul megépitett épitményt, épitményrészt a kiszabott épitésiigyi birsag
megfizetésére eldirt hataridd lejarta elStt lebontja, vagy a szabalytalansagot megsziinteti, az épitésiigyi
hatdsag a birsagot elengedi. Egyeéb esetekben a kiszabott €pitésiigyi birsdg nem engedheté el.

Az €pitésiigyi birsdg nem mentesit a biintetdjogi, tovabba a kartéritési feleldsség, valamint a tevékenység

korlatozasara, felfliggesztésére, tiltasara, illetbleg a megfelels védekezés kialakitdsara, a természetes vagy
korabbi kdrnyezet helyredllitasara vonatkozo kitelezettség teljesitése alol.

Komarom, 2016. jalius 28.
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