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Komárom Város Képviselő-testülete

2003. évi 20. (XI.20.) önkormányzati rendelete
az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról 

(Módosításokkal egységes szerkezetben)
(Módosította: a 2004.évi 23.  (IX. 23.), a 2005. évi 21. (IX. 22.), a 2006. évi 16. (VI. 23.),
 a 2008. évi 27. (XI. 21.) és az 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet.)
Komárom Város Önkormányzat Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. tv. (a továbbiakban Ltv.) 3.§ (1) – (2) bekezdései, a 19.§ (1) – (2) bekezdései, a 21.§ (6) bekezdésében, a 23.§ (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) és a 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alkotmány 44/A §. (2) bekezdés, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8.§ (1) bekezdésében, valamint 16.§ (1) bekezdéseiben meghatározott feladatkörében eljárva, az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletére és elidegenítésére vonatkozó egyes szabályokról szóló 2003. évi 20. (XI.20.) önkormányzati rendelet (továbbiakban R.) módosítására, a következő rendeletet alkotja:
A rendelet hatálya: 

1.§ 

(1) E rendelet hatálya Komárom Város Önkormányzata tulajdonában lévő lakásokra (a továbbiakban: lakás) és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre a továbbiakban: helyiség) terjed ki. 

(2) E rendelet hatálya kiterjed Komárom Város közigazgatási területén lakó – vagy tartózkodási hellyel rendelkező magyar állampolgárokra és az Európai Unió tagállamainak állampolgáraira, valamint letelepedési engedéllyel rendelkező külföldi személyekre, vagy állandó tartózkodásra jogosító személyazonosító igazolvánnyal rendelkező bevándoroltakra. 

Bevezető rendelkezések 

2.§ 
(1) Komárom Város Önkormányzata tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadására a Képviselő-testület jogosult. (a továbbiakban: bérbeadó). 

(2)1,2 A Képviselő-testület a bérlakások kezelésével kapcsolatos feladatok ellátását az önkormányzat saját gazdasági társasága útján, vagy versenytárgyalás keretében kiválasztott vállalkozás útján biztosítja (a továbbiakban: kezelő). A bérleti szerződés megkötésével kapcsolatos ügyintézést a kezelő látja el. A kezelő a kizárólagos önkormányzati tulajdonú, illetve többségi tulajdonú épületekre házirendet készít.
_________________________________________________________________________

1. módosította: 2006. évi 16. (VI. 23.) számú önkormányzati rendelet
2. hatálytalanította: 5/2011.(III. 25.) önkormányzati rendelet 

ELSŐ RÉSZ 

A LAKÁSBÉRLET SZABÁLYAI

I. Általános rendelkezések 

3.§ 
(1)3 Bérleti szerződés határozott vagy határozatlan időre vagy feltétel bekövetkeztéig köthető. A határozott időtartam legfeljebb 5 év, a bentlakó bérlőt további öt év előbérleti jog illeti meg. Szociális helyzet alapján bérleti szerződés legfeljebb 5 év határozott időre köthető. Amennyiben a bérlő jövedelmi, vagyoni viszonyai változatlanul megfelelnek a rendeletben foglalt feltételeknek, valamint a lakást rendeltetésszerűen használja és lakbér-illetve közüzemi díjtartozása nincs, akkor a bérlőnek a bérleti szerződése további maximum 5 év időtartamra meghosszabbítható.

(2)4 Szociális helyzet alapján létrejött bérlet esetén a határozott idő elteltét megelőző 60 napon belül a bérbeadó köteles felhívni a bérlőt további jogosultságának igazolására.
(3) Lakás, nem lakás céljára nem adható bérbe. 

(4)5 Önkormányzati lakás nem adható bérbe olyan személynek, akinek adó- és/vagy köztartozása van, illetve bűncselekményt követett el és ellene bírósági eljárás van folyamatban. 
(5)6 A kijelölt bérlő a bérleti szerződést az értesítés kézhezvételét követő 15 napon belül köteles megkötni, ennek elmulasztása esetén a kijelölés érvényét veszti.

(6)7 Bérleti szerződés ismételt meghosszabbítása esetén a bérlő az értesítést követő 15 napon belül felkeresi a kezelőt és megkötik a szerződést, amennyiben ennek a kötelezettségének nem tesz eleget jogcím nélküli lakáshasználóvá válik és a lakást elhagyni köteles!

(7)8 A lakásleadás a kezelő által készített átadás-átvételi jegyzőkönyvvel valósul meg.
Bérlőkijelölési feladatokat ellátó és 
bérbeadás jogcímeit meghatározó szervek
4.§
(1)9 A szociális helyzet alapján meghirdetéssel bérbe adott lakások esetében a bérlő személyére a Polgármester tesz javaslatot.
(2)10,11 A kezelőnek, a megüresedett lakás(ok) jegyzékét azok fontos jellemzőjét  legkésőbb a megüresedést követő testületi ülés elé kell terjesztenie.
_________________________________________________________________________________________________________________

3. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
4. módosította: 2006. évi 16. (VI. 23.) számú önkormányzati rendelet

5. kiegészítette: 5/2011. (III.23.) számú önkormányzati rendelet

6. beiktatta: 5/2011.(III. 25.) számú önkormányzati rendelet

7. beiktatta: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
8. beiktatta: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
    9. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
  10. módosította: 2006. évi 16. (VI. 23.)  számú önkormányzati rendelet
  11. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
II. A bérbeadás jogcímei 

5.§ 

(1) A lakásbérleti jogviszony a következő jogcímek alapján jöhet létre: 

a) pályázat (versenytárgyalás)
b) szociális helyzet, cél;

c) bérlőkijelölés közérdekű célra

            d) elhelyezési kötelezettség teljesítése                     

e) lakáscsere.

(2) Komárom Város Képviselő-testülete a fenti jogcímeken túl egyedi elbírálás alapján is bérbe adhat lakást annak a személynek, aki a bérlővel legalább 6 hónapja ténylegesen együtt lakik, de nem az Ltv. 21. § (2) bekezdésében jelzett személyek körébe tartozik, és a bérlőt idős korára és betegségére tekintettel gondozza, ellátja. 

Bérbeadás pályázat (versenytárgyalás) útján 

6.§ 

(1) A pályázat útján bérbe adható lakások körét a Képviselő-testület határozza meg. 

(2) A pályázat útján hasznosítandó önkormányzati lakásoknál a versenytárgyalás során az ajánlattevők a lakbér mértékére tesznek ajánlatot. 

(3) A versenytárgyaláson bármely természetes személy jogosult részt venni. 
Bérbeadás szociális helyzet alapján

7.§

(1) 12 Amennyiben a Képviselő-testület a megüresedett, vagy újonnan épített önkormányzati tulajdonú lakásokra kötendő szerződés jogcímeként szociális elhelyezést jelöli meg, az alábbi eljárást kell alkalmazni.
(2) 13 A lakás fontosabb jellemzőit és a bérbeadás feltételeit
· a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláin

· a Városi Televízió képújságában

· az önkormányzat www.komarom.hu 

honlapján kell közzé tenni.

(3) 14,,15 A meghirdetéstől számított 30 napon belül ajánlatot tehet az a nagykorú magyar állampolgár, az Európai Unió tagállamainak állampolgára, valamint letelepedési engedéllyel rendelkező külföldi személy, vagy állandó tartózkodásra jogosító személyazonosító igazolvánnyal rendelkező bevándorolt, aki és a vele együtt költöző családtagok megfelelnek az (5) bekezdésben foglalt feltételeknek és nem tartoznak a (6) bekezdésen megfogalmazott tilalmak alá.
______________________________________________________________________

12. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
13. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

14. módosította: 2006. évi 16. (VI. 23.) számú önkormányzati rendelet

15. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

(4) A bérleti ajánlatokat az ajánlat időtartama alatt a bérbeadónak az erre a célra rendszeresített, a rendelet 1. számú mellékletében szereplő nyomtatványon kell benyújtani. 

(5)16 Szociálisan rászorult: akinek és vele együtt költöző családtagokkal együtt:

a)
a család 1 főre jutó havi nettó átlagjövedelme nem haladja meg a mindenkori    öregségi nyugdíjminimum két és félszeresét,


b)
a mindenkori öregségi nyugdíjminimum kétszázszorosát meghaladó értékű lakásingatlannal nem rendelkezik, nem tartozik ide az öröklés címén szerzett ingatlan, ha annak használata a kérelmező vagy családtagja számára kizárt, vagy jelentős mértékben korlátozott.

c)
a mindenkori öregségi nyugdíjminimum harmincszorosát meghaladó értékű ingóvagyonnal nem rendelkezik.

d)
a kérelmezés időpontjában munkanélküli, de álláskeresési ellátásban részesül.

(6) Nem jelölhető ki Önkormányzati lakás bérlőjének az, aki 
a)17 e rendelet hatályba lépését követően a Szabálysértésekről szóló 1999. évi LXIX. tv. 139/A.§ útján került a lakásba, és az önkényes beköltözést a bíróság jogerős ítéletével megállapította. 

b)
bérleti jogáról pénzbeli térítés ellenében, vagy családtagja javára az ajánlat benyújtását megelőző 10 éven belül lemondott, tekintet nélkül arra, hogy a korábbi lakásának ki volt a bérbeadója, 

c)
aki, - vagy vele együtt költöző családtagjai személyi tulajdonú ingatlanát (tulajdoni hányadát) a megelőző 3 éven belül elidegenítette, ha ez az érték a mindenkori öregségi nyugdíjminimum százötvenszeresét meghaladja. 
d)18 Komárom Város közigazgatási területén kívül határozatlan idejű tulajdonú bérlakás lakásbérleti jogviszonyának jogosultja.

8. § 
(1)
19
(2) 20 Az ajánlatok mellé csatolni kell a család (ajánlattevő) jövedelemigazolásait, vagyoni helyzetükre vonatkozó nyilatkozatokat, tartós egészségkárosodás esetén az erről szóló orvosi igazolást. Munkaviszonyról szóló igazolást, ha munkaviszonnyal nem rendelkezik, de álláskeresési ellátásban részesül az erről szóló határozatot.

(3)21 A bérlő kiválasztását követően a bérbeadó megküldi az arról szóló értesítést az ajánlattevőnek. A bérbeadó ezzel egyidejűleg értesíti a sikertelen ajánlatot tevőket.

A kiválasztott bérlő(k) személyét (névsorát) a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján, a Városi Televízió képújságában, az önkormányzat www.komarom.hu honlapján ki kell függeszteni, meg kell jelentetni. 
___________________________________________________________________________

16. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

17. kiegészítette:5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

18. kiegészítette:5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

19. hatálytalanította::5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

20. kiegészítette:5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

21. kiegészítette:5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

Bérlőkijelölés közérdekű célból 

9.§ 

(1) Ha a lakás bérlőjének kiválasztására megállapodás meghatározott szervet jogosít fel, e szerv a bérbeadó felhívásától számított 30 napon belül köteles az új bérlő személyét a bérbeadóval közölni. 

(2) Amennyiben a jogosult az (1) bekezdésben megjelölt kötelezettségének nem tesz eleget, a határidő lejártát követően megfizeti a lakbért és viseli a lakással kapcsolatos valamennyi költséget. 

(3) A Képviselő-testület az Önkormányzat intézménye, Hivatala dolgozójának – amennyiben a letelepedéséhez Önkormányzati érdek fűződik - Önkormányzati lakást biztosíthat. 

(4) A bérleti szerződés csak feltétel bekövetkeztéig, a munkaviszony fennállásának időtartamára vagy lakástulajdona megszerzéséig, de legfeljebb 5 évig köthető.

(5)22 A város érdekében kiemelkedően fontos közérdekű célra biztosított bérlakás költségalapú lakbére összegét a Képviselő-testület maximum 50 %-kal mérsékelheti, de a megállapított díj nem lehet kevesebb az ugyanezen lakástípusra megállapított szociális bérlakás lakbérénél.
Bérbeadás lakáscsere szerződés alapján 

10.§ 

(1)23 A lakás bérleti joga kizárólag másik lakás bérleti ill. tulajdonjogára cserélhető. Lakásbérlet esetén lakásbérleti szerződés csatolandó; a lakástulajdon fennállását hiteles tulajdoni lappal bizonyítani kell. A bérbeadó írásbeli nyilatkozata melléklendő arról hogy a csere jogosultjával lakásbérleti szerződést kíván kötni. 

(2) A feltételek bekövetkeztéig szóló lakásbérleti szerződés esetén a lakás nem cserélhető el.

Ill. Felek jogai és kötelezettségei 

11. § 

(1) 24
(2) 25
(3)26 A bérbeadó évente legalább két alkalommal ellenőrzi a lakás rendeltetésszerű használatát és az ellenőrzések alkalmával jogosult, e rendelet 7.§ (5) és (6), valamint 15.§ (1) bekezdéseiben foglalt feltételek meglétének ellenőrzésére is.

(4) 27 A bérlő a lakást csak a bérbeadó engedélyével alakíthatja át; saját költségére.
___________________________________________________________________________

22. módosította: 2008. évi 27. (XI. 21.) számú önkormányzati rendelet
23. kiegészítette: 2004. évi 23. (IX. 22.) számú önkormányzati rendelet

24. hatálytalanította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

25. hatálytalanította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
26. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
27. kiegészítette: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet
(5) 28 A bérlő a lakás korszerűsítését a bérbeadó engedélyével végezheti el, előzetes tervek bemutatásával. A korszerűsítés költségeit a bérlő viseli, de a lakbér mértéke e miatt nem emelkedik a bérlet idejére. A bérlő a bérlet megszűnésekor sem jogosult a korszerűsítés költségeinek megtérítésére.

(4)29 A bérlő a lakást és lakásberendezéseket a lakás átadásakor nem a rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban adja át, a bérbeadó jogosult a bérlő költségeire a munkálatokat elvégeztetni.
Bérbeadói hozzájárulás szabályai 

12.§ 

(1) Azok vonatkozásában, ahol az Lt. 21. § (1) bekezdése alapján bérbeadói hozzá- járulás szükséges, a hozzájárulást a bérbeadó írásban, a bérlő és az általa befogadni kívánt személlyel közös, ugyancsak írásban benyújtott kérelmére adhatja meg. 

(2) A befogadáshoz való bérbeadói hozzájárulás elhelyezési igényt nem keletkeztet. 

(3) A bérbeadó a hozzájárulást megtagadhatja, amennyiben 

 a)
a befogadandó személy saját tulajdonú lakással rendelkezik, 

 b)
a lakásban a befogadást követően bejelentett személyek száma lakószobánként meghaladja a 3 főt.
(4)30 Amennyiben a bérlő házasságot köt, a bérlő és a vele együttlakó házastársa közös kérelmére bérlőtársi szerződés a bérbeadó hozzájárulásával köthető.

(5)31 A bérlő a lakásban háziállatot csak a bérbeadó előzetes hozzájárulásával tarthat. Az előzetes hozzájárulásról a bérbeadó a bérlő írásbeli kérelmére dönt és a döntésről a kezelőt is értesíti.

13. § 

Az albérlet 

(1)32
Az önkormányzat tulajdonában lévő lakás egy része a bérbeadó előzetes hozzájárulásával adható albérletbe, ha a bérlakás egynél több szobából áll és a bérlő kiskorú gyermekeinek egészséges fejlődését nem zavarja.

(2) Amennyiben a bérlő az (1) bekezdésben foglalt rendelkezést megszegi, bérbeadó jogosult a Lt. 24. § (1) bekezdésének b) pontja alapján a bérleti szerződést felmondani. 
__________________________________________________________________________

28. kiegészítette: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

29. kiegészítette: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

30. kiegészítette: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

31. kiegészítette: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

32. módosította: 5/2011. (III. 25.) számú önkormányzati rendelet

A lakbér mértéke és fizetése

14.§ 

(1) A bérlő köteles havonta lakbért fizetni. A lakbér mértékét és az önkormányzati lakbértámogatást külön önkormányzati rendelet szabályozza.

(2) A lakbért a bérlő előre, a tárgy hó 15. napjáig köteles megfizetni a bérbeadó által a lakbér beszedésére megbízott vállalkozás részére, vagy átutalással teljesíteni a bérleti szerződésben megjelölt számlára.

A bérleti jogviszony megszűnése, pénzbeli visszatérítés mértéke 

15.§ 

(1)33 A bérbeadó a bérleti jogviszonyt a Ltv. 24.§, 25.§, 26.§ 27.§-ában foglaltak szerint szűntetheti meg. Megszüntethető a bérleti jogviszony akkor is, ha a bérlő a bérleti szerződés tárgyát, képező bérlakásban nem életvitelszerűen lakik. 

(2)
A határozott idejű vagy feltétel bekövetkeztéig szóló bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszűnése esetén a bérlő másik lakásra vagy pénzbeli térítésre nem tarthat igényt. 

(3)  A  Ltv. 27.§ (1) bekezdése esetében a pénzbeli térítés mértéke: 
a)
amennyiben a bérlő másik lakásra nem tart igényt, a lakás beköltözhető forgalmi értékének 5 %-a 

b)
amennyiben a bérlő kisebb szobaszámú, vagy alacsonyabb komfortfokozatú lakásra tart igényt, a lakások beköltözhető forgalmi értékkülönbözetének 10%-a.

(4) Pénzbeli térítés nem adható annak a bérlőnek, aki Komárom Város Idősek Otthonában elhelyezést nyer.

(5) A pénzbeli térítést a bérbeadó a lakás átadásakor haladéktalanul egy összegben köteles a bérlőnek kifizetni. A fizetés készpénzben, vagy banki átutalással történik. 

(6) A bérleti jogviszony megszűntetését és a pénzbeli térítést tartalmazó megállapodásban ki kell kötni, hogy a bérlő a megállapodás aláírását követően legfeljebb egy hónapon belül köteles a lakás átadására. 

(7) Abban az esetben, ha a bérlő az előző bekezdésben meghatározott és vállalt kötelezettségének nem tesz eleget, az egyébként fizetendő térítési díj összege 10 %-kal csökken.
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16.§ 

Amennyiben a bérbeadó a határozatlan időre szóló szerződést a lakás átalakítása, korszerűsítése, lebontása céljából mondja fel a bérbeadó a bérlővel megállapodhat, hogy a cserelakás felajánlása helyett pénzbeli térítést fizet. A pénzbeli térítés mértéke megegyezik a 16. § (3) bekezdés a) pontjában meghatározott összeggel. 

17.§ 

A lakásbérleti szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy - a bérleti jogviszony folytatására törvény alapján jogosult személyek kivételével - másik lakásra nem tarthat igényt. 
MÁSODIK RÉSZ

A HELYISÉGBÉRLET SZABÁLYAI
A helyiségbérlet létrejötte

18.§ 

A helyiségekre a bérbeadó határozott időtartamú, legfeljebb öt évre szóló bérleti szerződést köthet, melyben a bérlőnek a szerződés lejártát követő további öt évre előbérleti jogot biztosíthat. 

19.§ 

(1) A bérbeadó köteles a megüresedett helyiségek bérleti jogára a helyben szokásos módon meghirdetett pályázatot kiírni. Megüresedett helyiségnek minősül az a helyiség is, amelynek bérleti szerződése lejárt. 

(2) A helyiségre a bérleti szerződést azzal a természetes személlyel, jogi személlyel vagy jogi személyiséggel nem rendelkező szervezettel kell megkötni, aki az (1) bekezdés szerinti versenytárgyaláson a legmagasabb összegű bérleti díj fizetésére tesz ajánlatot. 

(3) Az (1) bekezdés szerinti versenytárgyaláson a licit induló összege a Képviselő-testület által megjelölt díjtétel.

(4) A versenytárgyalás szabályait a 2000. évi 3. számú önkormányzati rendelet 3.számú melléklete szabályozza. 

(5) Ha a helyiség bérleti jogára meghirdetett versenytárgyalás eredménytelen, ismételt pályázatot kell kiírni. Ha ez is eredménytelen, a második versenytárgyalás napjától számított 60. napon belül a bérbeadó szerződést köthet azzal az ajánlattevővel, aki a helyiségre Képviselő-testület által megállapított induló díjtétel fizetését vállalja és elfogadja a szerződéskötés egyéb feltételeit is.

20.§ 

(1) Helyiség nem adható bérbe jogszabály által tiltott vállalkozás céljára.

(2) Amennyiben a Képviselő-testület tudomására jut, hogy a bérelt helyiséget ilyen jellegű célra használják a bérleti szerződést a bérbeadó azonnali hatállyal felmondhatja. 

21.§ 

Garázshelyiségre bérleti szerződést csak olyan természetes személlyel vagy Komárom Város közigazgatási területére bejegyzett jogi személlyel, illetve jogi személyiséggel nem rendelkező szervezettel lehet kötni, aki a szerződés megkötésére szóló ajánlatának benyújtásával egyidejűleg, - beleértve a versenytárgyalást is - igazolta a bérbeadónak, hogy saját tulajdonú személygépkocsival rendelkezik. 

22.§ 

(1) A Képviselő-testület a 19. §-ban foglaltaktól eltérő feltételek mellett is köthet szerződést, és dönthet a kedvezményes áron történő bérbeadásról amennyiben ezt rendkívüli helyzet, életviszony, vagy önkormányzati érdek indokolja.

(2) Nem kötelező a versenytárgyalás meghirdetése, ha az önkormányzat kötelezően ellátandó feladatai körébe tartozó tevékenység céljára vagy közérdekű célra adja bérbe az üres helyiséget.

A felek jogai és kötelezettségei 

23.§ 

(1)34 A bérbeadó megállapodhat a bérlővel abban, hogy a helyiséget a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá, vagy egyébként előzetes bérbeadói engedéllyel a tulajdonos helyett végez, vagy végeztet felújítási munkát. Ez esetben a bérlő javára a hitelt érdemlően igazolt költségek 50%-ának erejéig bérbeszámítási jog biztosítható, feltéve, ha az átalakítás költségeit a felek előzetesen egyeztették. 

(2)35 Az (1) bekezdésben foglalt bérbeszámításnál a bérlő a helyiség bérleti díját csökkentett mértékben fizeti meg, amíg a költségei beszámításra nem kerülnek. A bérbeszámítás havi egyenlő részletekben, a havi bérleti díj 50%-ának erejéig érvényesíthető. 

24.§

A bérbeadó nem biztosíthat bérbeszámítást a bérlőnek az alábbi munkák elvégzése címén: 

a) a helyiség festése 

b) portál átalakítása, kialakítása a bérlő tevékenysége érdekében 

c) a bérlő kizárólagos használatában lévő központi berendezések karbantartása 

d) a helyiségnek az épület szerkezetét nem érintő kialakítása, berendezése a bérlő 
tevékenységéhez szükséges mértékben, 

e) a helyiség állagának fenntartása, megóvása érdekében szükséges munkálatok. 
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25. §
Helyiségre bérlőtársi szerződés nem köthető, kivéve, ha 
a)
a helyiségben a bérlő házastársa kiskereskedelmi vagy javító-szolgáltató tevékenységet kíván folytatni 

b) ha a helyiség egy része a bérlő számára feleslegessé vált, és a helyiségrész önálló bérleményként nem hasznosítható, ebben az esetben más személlyel is: a bérlőtársi szerződés megkötésének azonban feltétele: a bérbeadó előzetes hozzájárulása, valamint a bérlőtársak a bérleti díj, a közüzemi díjak fizetésére egyetemleges felelősséget vállaljanak. 

26.§ 

A bérbeadó kivételes esetben a helyiség albérletbe adásához előzetesen hozzájárulást adhat, amennyiben ezáltal új tevékenység vagy új szolgáltatás meghonosítását elősegíti Komárom Városában.

HARMADIK RÉSZ

AZ ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONÚ LAKÁSOK ÉS HELYISÉGEK 
ELIDEGENÍTÉSE

27.§ 

(1)36 A határozatlan időre bérbe adott lakásra elővásárlási jog illeti meg a Ltv. 49.§ (1 ) bekezdésében meghatározottakat a bérleti jogviszony fennállásának egész időtartama alatt, ha a lakás állami tulajdonból került önkormányzati tulajdonba. A nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlőjét elővásárlási jog illeti meg, ha a helyiség az állam tulajdonából került az önkormányzat tulajdonába az 1990. évi LXV. tv.és az 1991. évi XXXIII. tv. alapján (Ltv. 58.§).

(2) A lakások és helyiségek forgalmi értékét - az Ltv.52.§-ának figyelembe vételével ingatlanforgalmi értékbecslés alapján kell megállapítani. Az értékbecslés elkészítéséről az Önkormányzat gondoskodik. 

(3)37 Azoknak a lakásoknak a vételára, melyeknél az értékesítés a bérlő javára történik- kérelemre- a Képviselő-testület részletfizetési kedvezményt adhat. A Képviselő-testület által jóváhagyott vételár 20%-át egy összegben kell megfizetni, a fennmaradó vételárat havonta fizetendő egyenlő részletekben kell a vevőnek kiegyenlíteni. Részletfizetési kedvezmény esetén a Ptk. -ban meghatározott mértékű kamat fizetendő.

Egyösszegű kifizetés esetén a Képviselő-testület a vételárból 10% kedvezményt ad. Egy éven belüli kifizetés esetén a vételár 20%-át kell adásvételi szerződés kötésekor befizetni, a 20%-on felüli fennmaradó vételár havi egyenlő részletekben fizetendő kamatmentesen. 
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(4)38 A megüresedett és elővásárlási joggal nem érintett önkormányzati bérlakást és nem lakás céljára szolgáló helyiségei a Képviselő-testület döntése alapján versenytárgyalás útján kell értékesíteni, az induló árat a Képviselő-testület állapítja meg, mely a hivatalos ingatlanforgalmi értékbecsléssel megállapított beköltözhető forgalmi érték alatt nem lehet. Az ingatlan a vételár egyösszegű megfizetése mellett idegeníthető el. 

(5) A nem lakás céljára szolgáló helyiséget licit útján kell értékesíteni. A versenytárgyaláson a licitálás alapja a Képviselő-testület által induló árként a helyiségre meghatározott érték. A helyiség vételárának megfizetésére részletfizetés nem biztosítható.

(6)39 A Képviselő-testület a bérlő részére az általa bérelt nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítése esetén elővásárlási jogot biztosíthat. Ha a nem lakás céljára szolgáló helyiség elidegenítése az elővásárlásra jogosult bérlő részére történik, akkor a vételár mértéke a hivatalos értékbecsléssel megállapított beköltözhető forgalmi érték figyelembe vételével a Képviselő-testület által megállapított vételár összege. Az ingatlan a vételár egyösszegű megfizetése mellett idegeníthető el.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

28.§ 

(1) Jelen önkormányzati rendelet 2003. december 1-jén lép hatályba. Kihirdetéséről Komárom Város Jegyzője gondoskodik.
Komárom, 2003. november 20. 
Dr. Szöllősy Ferenc sk.                                                         Zatykó János sk.
 címzetes főjegyző                                                                   polgármester

___________________________________________________________________________38. módosította: 2006. évi 16. (VI. 23.) számú önkormányzati rendelet

39. kiegészítette: 2006. évi 16. (VI.23.) számú önkormányzati rendelet
