Komarom Viaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12/2025. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelete

modositasarol

[1] A rendelet modositasanak célja, hogy az elfogadas ota felmeriilt lakossagi, vallalkozoi és
onkormanyzati modositasi igényeket a rendeletbe beépitse.

[2] Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 22. § (2) bekezdés, valamint a 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szoléo  419/2021. (VIL15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében
meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési
onkorményzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ Komérom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz616
20/2022. (X. 27.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 3.§ (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezd (1) bekezdés 1ép:

., (1) Kotelezo szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal;

b) belteriilet hatar és belteriiletbe vonhato teriilet hatara, mely egyben ovezethatar is;
¢) épitési ovezet, ovezet hatara;

d) épitési hatarvonal;

e) maximalis utcai parkanymagassag;,

1) épitési hely;

g) telek be nem épitheto része;

h) telken beliili kotelezo zoldfeliilet teriilete;

i) emeletraépitéssel bovitheto teriilet;

J) eltéro magassaggal beépitheto teriilet;

k) korlatozottan beépithetd teriilet,

l) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része;
m) lakotelepi kozteriilet,

n) kézmiisav;

0) a kotelezé megsziinteto jel és

p) méretezés,”

2.§ A HESZ 9.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezd (4) bekezdés 1ép:

,,(4) Saroktelek megosztasa és telekhatar rendezése esetén az épitési ovezet eloirasanal
kisebb telek is kialakithato, amennyiben
a) a létrejovo uj telek mélysége legaldabb 16,0 m, és
b) a telekalakitdas eredményeként létrejovo és visszamarado telek teriilete eléri
ba) kisvarosias lakéteriilet és Lke-2 épitési 6vezet esetén a 400 m°-t, illetve
bb) telepiiléskozpont teriilet, falusias lakoteriilet és kertvarosias lakoteriilet ba)
alpontban nem szerepld épitési évezetei esetén az 500 m’-t.”



3.§ A HESZ 9.§-a az alabbi (10) bekezdéssel egésziil ki:

., (10) Amennyiben a telekalakitdasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtdsa,
kozteriilet lejegyzése céljabol keriil sor, ugy a visszamarado telek akkor is kialakithato, ha
az épitesi ovezet, ovezet telekalakitasi és beépitési eloirasait nem elégiti ki.”

4.§ A HESZ 20.§ (7) bekezdés helyébe a kiovetkezd (7) bekezdés 1ép:

. (7) Az épitési ovezetekben az épiiletmagassag szamitasanal és a parkanymagassag
meghatarozasandal a csatlakozo terepszintet kell figyelembe venni.”

5.§ A HESZ 22.§ (5) bekezdés helyébe a kovetkez6 (5) bekezdés 1ép:

., (5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint
a) felfelé legfeljebb 1,0 m-rel, és
b) lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 m-rel valtoztathato meg, kivéve, ha a Szabalyozasi terv a
telek teriiletén meredek, szakadas-veszélyes partot jelol. Szakadas veszélyes part
esetében nagyobb tamfal is megengedett.”

6.§ (1) A HESZ 24.§ (1) bekezdése az alabbi e) ponttal egésziil ki:
,,e) telepszerii beépitési mod (T)”
(2) A HESZ 24.§ (6) bekezdés helyébe a kovetkezd (6) bekezdés 1ép:

., (6) Oldalhataron allo és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0 m, és
b) 14,0 m szélességet el nem éro épitési telek esetében 4,0 m.”

7.§ A HESZ 25.§ (1) bekezdés helyébe a kovetkezé (1) bekezdés 1ép:

., (1) Mellékepiilet kizarolag fo rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg
épitheto, az alabbi kozlekedési utvonalakkal szomszédos telkek esetében:
a) Szonyi ut,
b) Széchenyi utca,
¢) Petdfi Sandor utca,
d) Kossuth Lajos utca,
e) Koppanyvezér ut,
f) Igmandi ut belteriileti szakasza,
g) Martirok utja, és
h) Klapka Gyorgy ut.”
8.§ A HESZ 36.§-a az alabbi (32) bekezdéssel egésziil ki:
., (32) Vt-30 épitési ovezet telkein, amennyiben a kialakitott zoldfeliilet a telek
a) 40%-at nem éri el, ugy a kialakitott zoldfeliilet legalabb 50%-an, illetve

b) 40%-at meghaladja, ugy a kialakitott zéldfeliilet legalabb 30%-dn
legalabb hdarom szintes névenyallomanyt kell kialakitani”

9.§ A HESZ 40.§ (3) bekezdés helyébe az aldbbi (3) bekezdés 1ép:

., (3) Gksz-8 épitési 6vezetben, amennyiben a Szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl,
a lakoteriilet épitési 6vezetei felé eso telekhatar mentén épiilet a telekhatartol mért 10,0
m-en beliil nem helyezhetd el.”

10.§ A HESZ 44.§-a az alabbi (6)-(8) bekezdésekkel egésziil ki:
., (6) Gip-e-7 épitési ovezetben az elokert O m.



(7) Gip-e-7 épitési ovezetben a 43.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken tul
kereskedelmi, szolgaltato és iroda funkcio is elhelyezheto.

(8) Gip-e-8 épitési ovezetben a 43.§ (2) bekezdeésben felsorolt rendeltetéseken tul
kereskedelmi, szolgaltato és iroda funkcio is elhelyezheto.”

11.§ A HESZ 56.§ (1) bekezdés g) pontja az alabbi gi) alponttal egésziil ki:
,,&1) megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet (Kb-Me)”
12.§ (1) A HESZ 1.melléklete helyébe jelen rendelet 1. melléklete 1ép.
(2) A HESZ 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.
13.§ Hatélyat veszti a HESZ 26. § (1) bekezdés k) pont kd) alpontja.
14.§ Ez a rendelet 2025. junius 25-én 1ép hatalyba.
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